DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

1.6dz, dnia 16 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Anna Siwinska; £6dzki Urzad Wojewodzki
Poz. 907

UCHWALA NR XVI1/160/2012
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 15 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rzgowa,
rejon ulic Wawozowa — Tuszynska — Letniskowa — Kusocinskiego

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 i z 2006 r. Nr 117, poz. 128, Nr 146, poz. 1055, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281) w zwiagzku z uchwata Nr LII/400/2010 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 31 marca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Rzgowa, rejon ulic Wawozowa — Tuszynska — Letniskowa — Kusocinskiego, Rada Miejska w Rzgowie uchwa-
la, co nastepuje:

Postanowienia ogo6lne

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgdéw w rejonie ulic Wawo-
zowej — Tuszynskiej — Letniskowej — Kusocinskiego, sktadajacy sie¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktdrg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatacznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zatacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zatgcznikiem
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczajg:

1) od poéinocy — potudniowa granica dziatki o numerze ewid. 386;
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2) od wschodu — zachodnia granica dziatki o nr ewid. 1238/1;
3) od potudnia — péinocna granicy dziatki o nr ewid. 349;
4) od zachodu — wschodnia granica dziatki o nr ewid. 308.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali
1:1000.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmen-
tu miasta Rzgow, rejon ulic Wawozowa — Tuszynska — Letniskowa — Kusocinskiego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, beda-
cym integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre§lony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdtowe;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub r6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomigdzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewazaé na danej dziatce budowlanej, a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmu-
je nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, chyba Ze
przepisy szczegdtowe stanowig inaczej;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe;j
1 pieszej, place manewrowe, parkingi, stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane po wcze$niejszym
uzgodnieniu, na etapie pozwolenia na budowe, z wlasciwym Zaktadem Energetycznym oraz pozostate ele-
menty infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, zielen i elementy matej architektury, zwigzane
bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz
okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ zewngtrznego lica budynku (z pominigciem: loggii,
balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku takich jak: scho-
dy, podesty, pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych i zadaszenia), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejacych granic dziatki,
¢) innych elementéw zagospodarowania terenu, od ktorych te linie wyznaczono;
10) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie usytu-
owania zewngtrznego lica Sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wy-

znaczono, z pomini¢ciem wysuni¢tych poza ten obrys: schodoéw, podjazdéw, okapow, otwartych gankow i
zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonéw;

11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykony-
wania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego lub ustugowego, a takze ich otoczenia; w ramach lokalizacji budynku gospodarcze-
go mozna zrealizowa¢ garaz na nie wigcej niz dwa stanowiska;
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13) dziatce niesamodzielnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora nie spelnia parametrow dziatki budow-
lanej; mozna na niej lokalizowa¢ zabudowg jedynie po wczesniejszym potaczeniu z jedng z dzialek sgsied-
nich;

14) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

15) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi niezaliczone do przedsigwzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na $rodowisko, ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szcze-
gblnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych ucigzliwos$ci dla sasiadow;

16) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w stanie naturalnym, powstaly w wyniku
procesow geologicznych, okreslony wg stanu wysoko$ciowego, wskazanego na mapie do celow projekto-

wych;

17) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego, przy gldéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

18) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

19) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez budynki,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnie tej dziatki;

20) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$niki reklamowe w postaci transparentow, plansz, banerow, masz-
tow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakow reklamowych, znakow, szyldow, zwiastunow,
ekranow multimedialnych oraz innych no$nikow reklamowych stuzacych przekazowi informacji, umiesz-
czonych na terenie prywatnym lub w przestrzeni drog, z wylaczeniem znakow drogowych oraz tablic re-
klamowych dopuszczonych przez system informacji w miescie Rzgow;

21) strefie ochrony od gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu stronach osi gazocia-
gu wysokiego ci$nienia DN 250, o szerokosci 15 m na strong, na ktorym ustanawia si¢ szczegdlny sposob
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w Dziale I, Rozdziale
4,

22) symbolach dziatek — nalezy przez to rozumie¢ symbole sformutowane w formie kolejnych numeréw po-
rzadkowych przypisanych istniejacym dziatkom zlokalizowanym w tym samym terenie, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajacymi;

23) strukturze poziomej terenéw — nalezy przez to rozumie¢ elementy tadu przestrzennego dotyczace parame-
trow w zakresie ksztattu, powierzchni, obstugi komunikacyjnej, kata nachylenia granic podziatu, nowo pro-
jektowanych dziatek budowlanych;

24) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w
sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka na-
wierzchnia, nie mniejsza jednak niz 10 m® oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

Ustalenia planu

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla calego obszaru objetego uchwatg, plan ustala:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasady ksztaltowania struktury poziome;j tere-
now;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;
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5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo po-
wodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) dziatki niesamodzielne;
6) symbole dziatek;
7) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt 1, majg charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 5. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospodarowania przestrzen-
nego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych ustala sie
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do
TMN;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 4U;

3) tereny drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL;

4) tereny drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 2KDD;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 2KDW.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okres$lajg przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegélnych tere-
néw zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym przeznaczeniu podstawowym.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, plan
ustala:
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1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi oraz obowia-
zujacymi liniami zabudowy;

2) w przypadku istniejacej zabudowy, mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachow; dla
budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng liniag zabudowy, ustala sig¢
nakaz wykonania rozbudowy z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii za-
budowy;

3) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz nie wiecej niz jednego budynku gospodarczego;

4) nakaz realizacji na dziatce budowlanej:
a) budynku mieszkalnego jako wolnostojacego,

b) budynku gospodarczego jako wolnostojacego, mozliwos¢ realizacji pomieszczen gospodarczych jako
wbudowanych w bryle lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

¢) budynku ustugowego jako wolnostojacego; mozliwos¢ realizacji pomieszczen ustugowych jako wbudo-
wanych w bryte lub dobudowanych do budynku mieszkalnego — ustugi wbudowane w bryte lub dobu-
dowane do budynku mieszkalnego nie moga zajmowac¢ wigcej niz 40% catkowitej powierzchni tego bu-
dynku;

5) mozliwos¢ lokalizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym uzupeltniajacym, w grani-
cy z dziatka sasiednig tylko na dziatkach, ktorych szeroko$¢ frontu jest nie wicksza niz 18 m;

6) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogdlnodostepnych i drog wewnetrznej; moz-
liwo$¢ wycofania linii ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgacych przeszkod (np.
drzew, obiektow infrastruktury technicznej);

7) nakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o przeswicie co najmniej 50% o
wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwos$¢ realizacji ogrodzen na podmu-
rowce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

8) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkéw); zakaz realizacji
ogrodzen z wypetieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwo$¢ stosowania nieprzejrzystego zywopto-
tu;

9) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojgcych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wickszej niz 4 m?
c) lokalizacji reklam na dachach budynkow,

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozli-
wo$c¢ realizacji reklam okolicznos$ciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,
f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

10) zakaz lokalizacji obicktow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu — okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ksztattowania struktury poziomej terenow, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatek o symbolach 1.1. 1 1.2. w terenie IMN, po ich
wczesniejszym wzajemnym polaczeniu i spelnieniu nastepujacych warunkow:
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a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m?,

¢) nowe granice podziatu dzialek na budowlane musza by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi pu-
blicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o symbolu 1.1. i dziatki o symbolu 1.2. bez ich potaczenia, przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

- linia podziatu musi by¢ prostopadta do dluzszej granicy dziatki istniejace;,
- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) nastgpujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 1.3. w terenie 1MN:
a) szerokos¢ frontu nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m%
3) nastepujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 2.1. w terenie 2MN:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 665 m?;
4) nastgpujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 2.2. w terenie 2MN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 650 m?;
5) nastepujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 2.3. w terenie 2MN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze mniejsza niz 1300 m?;

6) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatki o symbolu 2.4. w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MN, po spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500 m?,

¢) nowa granica podziatu dziatki musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDL;

7) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatki o symbolu 2.5. w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2MN, po spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

¢) nowa granica podziatu dziatki musi by¢ réwnolegla do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDL,;

8) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatek o symbolach 3.1. 1 3.2. w terenie 3MN po ich wcze-
$niejszym wzajemnym potgczeniu i spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
¢) nowe granice podzialu musza by¢ rownolegle i prostopadte do zachodniej granicy dziatek 3.1.13.2,

d) dopuszcza si¢ na dzialce o symbolu 3.2. wydzielenie drogi wewngtrznej, przylegajacej do zachodniej lub
wschodniej granicy dziatki 3.2., o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m oraz wydzielenie dziatek
budowlanych po spetnieniu nast¢pujgcych warunkow:

- nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ rownolegte do linii rozgraniczajacej drogi pu-
blicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,
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- szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,
- powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 850 m%

9) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatek o symbolach 3.3. i 3.4. w terenie 3MN, po wcze-
$niejszym wzajemnym potgczeniu i spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 21 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1000 m?,
¢) nowa granica podzialu musi by¢ prostopadta do poinocne;j linii rozgraniczajgcej terenu 2U;

10) mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 3.5. w terenie 3MN, po spelieniu na-
stepujacych warunkow:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m?,
¢) nowa granica podzialu musi by¢ rownoleglta do zachodniej granicy dziatki o symbolu 3.6.;

11) mozliwos¢ zagospodarowania fragmentu dziatki o symbolu 3.5. przylegajacego do zachodniej granicy
dzialki o symbolu 3.9. jedynie po wczesniejszym polaczeniu z dziatkg o symbolu 3.9.; ustala si¢ nastgpuja-
ce elementy struktury poziomej dziatek:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1800 m?,

¢) nowa granica podzialu musi stanowi¢ przedtuzenie pdinocnej granicy dziatki o symbolu 3.9. i by¢ row-
nolegta do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL;

12) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatek o symbolach 3.6., 3.7., 3.8., w terenie 3MN po ich
wczesniejszym polgczeniu oraz po ich wezesniejszym potaczeniu z fragmentami dziatek oznaczonych jako
3.12.,3.13., 314., w zakresie przedstawionym na rysunku planu i spetnieniu nastepujacych warunkoéw:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1200 m?,

¢) nowa granica podziatu musi by¢ réwnolegta do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 2KDD;

13) nastepujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 3.10. w terenie 3MN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1300 m?;

14) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 3.11. w terenie 3MN, po spetnieniu na-
stepujacych warunkow:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1250 m?,

¢) nowa granica podzialu musi by¢ prostopadta do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1KDD oraz prostopadfa do linii rozgraniczajgcej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD;

15) mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 4.1. w terenie 4MN, po spelnieniu na-
stepujacych warunkow:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1250 m?,

¢) nowa granica podziatu musi by¢ prostopadta do linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW;
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16) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatek o symbolach 4.2., 4.3., 4.4., w terenic 4MN, po
spetnieniu nastepujacych warunkoéw:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1100 m?,

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania po wczesniejszym potaczeniu dziatek 4.2. i 4.3., w przypadku ustalenia
obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDD,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania, zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w planie, po wcze-
$niejszym wzajemnym potaczeniu dziatek 4.2., 4.3., 4.4. (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu) w
przypadku ustalenia obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek z drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDD,

e) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD;

17) mozliwos¢ utworzenia dziatki budowlanej z dziatek o symbolach 4.5., 4.6., 4.7., w terenie 4MN, po ich
wczesniejszym potaczeniu;

18) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 4.8. w terenie 4MN:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 45 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1700 m?;
19) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki 4.9. w terenie 4MN:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

20) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatek o symbolach 4.10., 4.11., w terenie 4MN, po
wczesniejszym potaczeniu jedynie w zakresie przedstawionym na rysunku planu i spetnieniu nastgpujacych
warunkow:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 33 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1500 m?,

¢) nowe granice podzialu muszg by¢ prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDW,

d) nakaz obstugi nowo wydzielonej dziatki z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW;

21) nastepujace elementy struktury poziome;j dla dziatki o symbolu 4.12.:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?

22) mozliwos¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dzialek o symbolach 5.1., 5.2. w terenie SMN, po ich
wczesniejszym potaczeniu i spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 850 m?,

¢) nowe granice podzialu muszg by¢ prostopadie do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD;

23) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.3. w terenie SMN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m?

24) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.4. w terenie SMN:
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a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2100 m?

25) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.5. w terenie 5SMN:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m?

26) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.6. w terenie SMN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 960 m;

27) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.7. w terenie SMN:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 12 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 950 m%;

28) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.8. w terenie SMN:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 11 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 890 m?;

29) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.9. w terenie SMN:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?

30) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 5.10. w terenie SMN:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m?

31) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 5.11. w terenie SMN, po spetnieniu na-
stepujacych warunkow:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 1300 m?,
¢) nowa granica podzialu musi by¢ rownolegta do zachodniej granicy dziatki o symbolu 5.11;

32) mozliwos¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatki o symbolu 5.12. po spehieniu nastgpujacych wa-
runkow:

a) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 24 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 950 m?
¢) nowa granica podzialu musi by¢ rownolegla do zachodniej granicy dziatki o symbolu 5.12;

33) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 5.13. w terenie SMN, po spetnieniu na-
stepujacych warunkow:

a) szerokosc¢ krotszego boku nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 23 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1050 m?,

¢) nowe granice podzialu musza by¢ prostopadie do linii rozgraniczajgcej drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD i/lub prostopadte do linii rozgraniczajacej drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDL;

34) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 7.1. w terenie 7MN, po spelnieniu na-
stepujacych warunkow:

a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m,
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b) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 1700 m?,
¢) nowa granica podzialu musi by¢ rownoleglta do zachodniej granicy dziatki o symbolu 7.1;

35) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicz-
nej na podstawie przepiséw odrebnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniej-
szenie minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szerokosci frontu okreslonych w ust. 3, w pkt od 1
do 16, lit. ai b, i od pkt 18 do 34, lit. a i b.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz przedsie-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych na podstawie przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalnoséci pogarszajacej jakos$¢ srodowiska przyrodniczego, przekraczajacych okre-
slone przepisami odrebnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsiewzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlane;,
na ktorej jest ona wykonywana i do ktorej inwestor posiada tytut prawny, nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu telekomunikaciji;

5) nakaz selekcji i gromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunal-
nej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw statych na terenie kazdej dziatki budow-
lanej;

7) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna, jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z aktualnymi przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) dla wszystkich terenéw od 1MN do SMN i1 7MN potozonych w granicach obszarow zmeliorowanych:

a) nakaz uzgodnienia projektu planowanych inwestycji naruszajacych strukture ziemi lub strukturg obiek-
tow budowlanych, na etapie pozwolenia na budowe z wlasciwym zarzadcg rowdw, melioracji i urzadzen
wodnych,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i zagospo-
darowaniem terenu, w sposob umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejgcego systemu drenaf-
skiego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) nakaz wystgpienia po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktorych wystepuja urzadzenia
melioracyjne do odpowiedniego Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych o wykres$lenie
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci naruszajacej prawidtowe dziatanie urzadzen melioracyjnych zlokalizo-
wanych na terenie objetym ustaleniami planu;

2) dla wszystkich planowanych inwestycji 0 wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m obowiazek, przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowg, zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji budynku mieszkalnego i ustugowego o wysoko$ci maksimum dwoch kondygnacji
nadziemnych, o wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m, przy rz¢dnej parteru nie wigkszej niz 50 cm, ponad
gruntem rodzimym;

2) mozliwos¢ realizacji budynku gospodarczego o wysokosci jednej kondygnacji uzytkowej, o wysokosci nie
wiekszej niz 6,0 m ponad gruntem rodzimym;
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3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej tymi samymi ma-
teriatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

5) nakaz wykonania dachéw wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej z tego samego ma-
teriatu, w tej samej kolorystyce;

6) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatdéw w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zo6lty, biaty, bezowy, w zakresie nat¢zenia od-
cieni do 30% w systemie chromatyczno$ci NCS; mozliwo$¢ stosowania materiatow naturalnych (np. ka-
mien, drewno, cegla), jako element ksztattowania lub akcentowania elewac;ji;

7) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatow w kolorach naturalnych, dopuszczalne kolo-
ry: ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki;

8) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej jako dwuspa-
dowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-
45°; mozliwo$¢ zastosowania dotychczasowych katow nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu,
nadbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

9) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i blach, jako ma-
terialu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy (nie dotyczy gontéw) jako docelo-
wego materiatu na pokrycie dachu;

10) powierzchnig¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,5.
7. W zakresie obshugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych, ustala
si¢:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych bezposrednio z wyznaczonych w planie drog:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN — bezposrednio z drég oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 1KDL, 3KDL, 2KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN — bezpos$rednio z drég oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 2KDL, 3KDL, 2KDD,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN — bezpos$rednio z drog oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 2KDL, 2KDD, 1KDD, dla obstugi nowych dziatek budowlanych powstatych z po-
dziatu dziatki o symbolu 3.2 dopuszcza si¢ rowniez obstuge komunikacyjng z drogi wewngtrznej wydzie-
lonej przy podziale,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN — bezposrednio z droég oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MN — bezposrednio z drég oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDW,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN — bezposrednio z drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDL;

2) zakaz wydzielania drog wewngtrznych poza projektowanymi drogami oznaczonymi na rysunku planu sym-
bolami 1KDW, 2KDW oraz dopuszczong drogg wewnetrzng na dziatce 3.2.;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, dla obiektow
mniejszych niz 100 m® powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) dla gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

4) nakaz odrgbnego okreslania wskaznika dotyczacego miejsc postojowych miejsc parkingowych w przypad-
ku realizacji na dziatce budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego oraz ustugowego.
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§ 8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6MN, plan ustala:
1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna,;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehniajace — ustugi nieucigzliwe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy;

2) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego;

3) nakaz realizacji na dzialce budowlane;j:
a) budynku mieszkalnego jako wolnostojacego,

b) budynku gospodarczego jako wolnostojacego; mozliwo$¢ realizacji pomieszczen gospodarczych jako
wbudowanych w bryte lub dobudowanych do budynku mieszkalnego,

¢) pomieszczen uslugowych wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego — ustugi nie moga zajmowac
wigcej niz 30% catkowitej powierzchni budynku;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynku o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym uzupetniajacym, w grani-
cy z dziatka sgsiednig tylko na dziatkach, ktorych szerokos¢ frontu jest nie wicksza niz 18 m;

5) w przypadku istniejacej zabudowy mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachéw; roz-
budowe nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekra-
czalnych linii zabudowy;

6) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogélnodostepnych; mozliwo$¢ wycofania linii
ogrodzenia jedynie w przypadku koniecznoéci ominigcia istniejgcych przeszkod (np. drzew, obiektow in-
frastruktury technicznej);

7) nakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypelnieniem o prze§wicie, C0 najmniej 50% o
wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwo$¢ realizacji ogrodzen na podmu-
rowce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

8) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkéw); zakaz realizacji
ogrodzen z wypetnieniami petnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwos$¢ stosowania nieprzejrzystego zywopto-
tu;

9) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojacych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wickszej niz 4 m?
¢) lokalizacji reklam na dachach budynkow,

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozli-
wo$c¢ realizacji reklam okoliczno$ciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,
f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

10) zakaz lokalizacji obicktow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu — okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ksztaltowania struktury poziomej terendw, ustala si¢:
1) nastepujgce elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 6.1.:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 24 m,

b) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 900 m?;
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2) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 6.2.:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 390 m?;

3) nastgpujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 6.3.:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 430 m?;

4) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 6.4.:
a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 590 m;

5) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 6.5.:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 590 m%;

6) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 6.6.:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 970 m%;

7) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej
na podstawie przepisoOw odrebnych, w wyniku koniecznos$ci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejsze-
nie minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szerokosci frontu okre$lonych w ust. 3, w pkt od 1 do
6, lit. ai b.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynng na minimum:

a) 25% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatki o symbolu 6.3.,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatki o symbolu 6.4.,

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatki o symbolu 6.5.,

d) 40% powierzchni dziatki budowlanej, dla pozostatych dziatek z terenu 6MN;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsie-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych na podstawie przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci pogarszajacej jakos¢ srodowiska przyrodniczego, przekraczajacych okre-
slone przepisami odrebnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsiewzig¢ mogacych zawsze zna-
czgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej,
na ktorej jest ona wykonywana i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu telekomunikaciji;

5) nakaz selekcji i gromadzenia odpadéw na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunal-
nej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budow-
lanej;

7) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi prze-
pisami z zakresu Ochrony Srodowiska.
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5. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) dla catego terenu 6MN polozonego w granicach obszaréw zmeliorowanych:

a) nakaz uzgodnienia projektu planowanych inwestycji naruszajacych strukturg ziemi lub strukture obiek-
tow budowlanych, na etapie pozwolenia na budowe z wtasciwym zarzadca rowdw, melioracji i urzadzen
wodnych,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i zagospo-
darowaniem terenu, w sposdb umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejacego systemu drenaf-
skiego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca rowdw, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) nakaz wystgpienia po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne do odpowiedniego Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych o wykreslenie
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci naruszajacej prawidlowe dziatanie urzadzen melioracyjnych zlokalizo-
wanych na terenie objetym ustaleniami planu;

2) dla wszystkich planowanych inwestycji o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m obowiazek, przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowg, zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji budynku mieszkalnego o wysokosci maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych o
wysokosci nie wiekszej niz 9,0 m, przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym;

2) mozliwo$¢ realizacji budynku gospodarczego o wysokosci jednej kondygnacji uzytkowej o wysokos$ci nie
wigkszej niz 6,0 m;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej tymi samymi ma-
teriatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

5) nakaz wykonania dachéw wszystkich budynkéw realizowanych na dziatce budowlanej z tego samego ma-
teriatu, w tej samej kolorystyce;

6) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatbw w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zolty, biaty, bezowy, w zakresie natezenia od-
cieni do 30% w systemie chromatyczno$ci NCS; mozliwo$¢ stosowania materialow naturalnych (np. ka-
mien, drewno, cegla), jako element ksztattowania lub akcentowania elewac;ji;

7) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materialdow w kolorach naturalnych, dopuszczalne kolo-
ry: ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki;

8) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej jako dwuspa-
dowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-
45°; mozliwo$¢ zastosowania dotychczasowych katéw nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu,
nadbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

9) zakaz stosowania okladzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i blach, jako ma-
teriatu wykonczeniowego elewacji budynkow;

10) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
11) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych, ustala
sie:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych bezposrednio z istniejacej drogi publicznej — ulicy Tu-

szynskiej; mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej dziatki o symbolu 6.6. z drogi publicznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 2KDL;

2) zakaz wydzielania drog wewnetrznych;
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3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ushug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej, dla obiektow
mniejszych niz 100 m® powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) dla gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

4) nakaz odrgbnego okreslania wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na dzialce
budowlanej przeznaczenia mieszkaniowego oraz ustugowego.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupekniajace — sktady, magazyny.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy;

2) zachowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu
parametrow jak dla budynku ustugowego;

3) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
ustugowym, nie wigcej niz jednego budynku magazynowo—skladowego oraz nie wiecej niz jednego budyn-
ku gospodarczego;

4) nakaz realizacji na dziatce budowlanej:
a) budynku uslugowego jako wolnostojacego,

b) budynku magazynowo-sktadowego jako wolnostojacego; mozliwos¢ realizacji pomieszczeh magazyno-
wo-sktadowych jako wbudowanych w bryte lub dobudowanych do budynku ustugowego,

¢) budynku gospodarczego jako wolnostojacego; mozliwo$¢ realizacji pomieszczen gospodarczych jako
wbudowanych w bryle lub dobudowanych do budynku ustugowego lub magazynowo—sktadowego;

5) w przypadku istniejacych na dziatce o symbolu 1.2. budynkéw, zlokalizowanych w granicy z dziatkg sa-
siednig - mozliwos¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachdéw, przy zachowaniu lokalizacji
budynkow;

6) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogélnodostepnych; mozliwos¢ wycofania linii
ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew, obiektéw in-
frastruktury technicznej);

7) nakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o przeswicie co najmniej 50% o
wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwo$¢ realizacji ogrodzen na podmu-
rowce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

8) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach; zakaz realizacji ogrodzen z wypetnieniami
pelymi lub nieprzejrzystymi; mozliwos¢ stosowania nieprzejrzystego zywoptotu;

9) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojgcych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wickszej niz 4 m?
c) lokalizacji reklam na dachach budynkow,

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozli-
wo$c¢ realizacji reklam okoliczno$ciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,

f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
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10) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

11) w przypadku istniejgcej zabudowy mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachow; roz-
budowe nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy;

12) w przypadku istniejacego na dziatce o symbolu 1.2. budynku, znajdujacego si¢ w strefie ochronnej od ga-
zociagu, mozliwo$¢ remontu i wymiany dachu.

3. W zakresie ksztattowania struktury poziome;j terendw, ustala sie:

1) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek budowlanych z dziatki o symbolu 1.1. po spehieniu nastepujacych warun-
kéw:

a) nowe granice podzialu muszg by¢ prostopadte do zachodniej granicy dziatki o symbolu 1.1.,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,
¢) powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2500 m?
2) nastgpujace elementy struktury poziomej dla dziatki o symbolu 1.2.:
a) szerokos¢ krotszego boku dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 3500 m?;

3) mozliwos$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrebnych, w wyniku koniecznos$ci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejsze-
nie minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szerokosci frontu okreslonych w ust. 3 pkt 1 lit. bic, i
pkt 2 lit. b c.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:
1) powierzchnig biologicznie czynng na minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko okreslonych na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci pogarszajacej jakos¢ srodowiska przyrodniczego przekraczajacych okre-
slone przepisami odrebnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsiewzig¢ mogacych zawsze zna-
czgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlane;,
na ktorej jest ona wykonywana i do ktorej inwestor posiada tytut prawny, nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu telekomunikaciji;

5) nakaz ksztattowania dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed sptywem
wod powierzchniowych;

6) nakaz selekcji i gromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z systemem 0czyszczania przyjetym w gospodarce komunal-
nej miasta Rzgow;

7) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budow-
lanej.

5. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisoOw odrgbnych, ustala si¢:

1) dla catego terenu 1U potozonego w granicach obszarow zmeliorowanych:

a) nakaz uzgodnienia projektu planowanych inwestycji naruszajgcych strukture ziemi lub strukture obiek-
tow budowlanych, na etapie pozwolenia na budowe z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen
wodnych,
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b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i zagospO-
darowaniem terenu, w sposdb umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejgcego systemu drenaf-
skiego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

c¢) nakaz wystgpienia po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne do odpowiedniego Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych o wykreslenie
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci naruszajacej prawidlowe dziatanie urzadzen melioracyjnych zlokalizo-
wanych na terenie objetym ustaleniami planu;

2) dla wszystkich planowanych inwestycji o wysokos$ci rownej lub wyzszej niz 50,0 m obowiazek, przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowg, zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji budynku uslugowego o wysokosci maksimum dwoch kondygnacji nadziemnych, o
wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym;

2) mozliwos¢ realizacji na dziatce budowlane;j:

a) budynku magazynowo-sktadowego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigk-
szej niz 9,0 m, przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym,

b) budynku gospodarczego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, o wysoko$ci nie wigkszej niz 6,0
m ponad gruntem rodzimym;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej tymi samymi ma-
teriatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

5) nakaz wykonania dachéw wszystkich budynkéw realizowanych na dziatce budowlanej z tego samego ma-
teriatu w tej samej kolorystyce;

6) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatéw w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zolty, biaty, bezowy, w zakresie natezenia od-
cieni do 30% w systemie chromatyczno$ci NCS; mozliwo$¢ stosowania materiatow naturalnych (np. ka-
mien, drewno, cegla), jako element ksztaltowania lub akcentowania elewacji; mozliwo$¢ zastosowania ro-
dzaju i kolorystyki materiatlow, z ktorych wykonana byla dotychczasowa elewacja, w przypadku remontu,
rozbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

7) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materialow w kolorach naturalnych, dopuszczalne kolo-
ry: ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki; mozliwo$¢ uzycia materialow, z ktorych wykonane
bylo dotychczasowe pokrycie dachowe, w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacej zabu-

dowy;

8) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej jako dwuspa-
dowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-35°
lub jako jednospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 35°; mozliwosé
zastosowania dotychczasowych katéw nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu, nadbudowy, prze-
budowy istniejacej zabudowy;

9) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i blach, jako ma-
teriatu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy (nie dotyczy gontdéw) jako docelo-
wego materiatu na pokrycie dachu;

10) powierzchni¢ zabudowy dziatek nie wigkszg niz 40%;
11) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,8.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych, ustala
sie:
1) nakaz obshugi komunikacyjnej dziatek budowlanych bezposrednio z wyznaczonych w planie drog publicz-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1KDL, 2KDD;
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2) zakaz wydzielania drog wewngtrznych;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej lub pro-
dukcyjnej, dla obiektow mniejszych niz 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz dwa miejsca po-
stojowe,

b) dla zabudowy magazynowo—sktadowej — nie mniej niz 5 miejsce postojowych,
¢) dla gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie;

4) nakaz odrebnego okreslenia wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na dziatce
budowlanej przeznaczenia ustugowego, produkcyjnego oraz magazynowo—sktadowego.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sktady, magazyny.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy produkcyjnej z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu
parametrow jak dla budynku ustugowego;

3) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
ustugowym, nie wigcej niz jednego budynku magazynowo—sktadowego oraz nie wigcej niz jednego budyn-
ku gospodarczego;

4) nakaz realizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku ustlugowego jako wolnostojacego,

b) budynku magazynowo-sktadowego jako wolnostojacego; mozliwos¢ realizacji pomieszczen magazyno-
wo-sktadowych jako wbudowanych w bryle lub dobudowanych do budynku ustugowego,

¢) budynku gospodarczego jako wolnostojacego; mozliwos¢ realizacji pomieszczen gospodarczych jako
wbudowanych w bryte lub dobudowanych do budynku ustugowego lub magazynowo—sktadowego;

5) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogdélnodostgpnych; mozliwos¢ wycofania linii
ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektéw in-
frastruktury technicznej);

6) nakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem o przeswicie co najmniej 50% 0
wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwo$¢ realizacji ogrodzen na podmu-
rowce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

7) zakaz stosowania betonowych prefabrykatdéw w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkow); zakaz realizacji
ogrodzen z wypetieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwo$¢ stosowania nieprzejrzystego zywopto-
tu;

8) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojgcych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wickszej niz 4 m?
c) lokalizacji reklam na dachach budynkow,

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozli-
wo$c¢ realizacji reklam okoliczno$ciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,

f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;
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9) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu — okreslonych w przepisach odrebnych;

10) w przypadku istniejacej zabudowy mozliwo$¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachow; roz-
budowe nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy.

3. W zakresie ksztattowania struktury poziome;j terenéw, ustala si¢:
1) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 2.1.:

a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m,

b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3400 m?

2) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia elektroenergetyczne na
podstawie przepiséw odrebnych, w wyniku konieczno$ci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szerokosci frontu okre§lonych w ust. 3 pkt 1, lit. a i b.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynng na minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsie-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych na podstawie przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci pogarszajacej jako$¢ srodowiska przyrodniczego przekraczajacych okre-
slone przepisami odrebnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsiewzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej,
na ktorej jest ona wykonywana i do ktorej inwestor posiada tytut prawny, nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu telekomunikaciji;

5) nakaz selekcji i gromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunal-
nej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budow-
lanej.

5. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) dla catego terenu 2U potozonego w granicach obszarow zmeliorowanych:

a) nakaz uzgodnienia projektu planowanych inwestycji naruszajgcych strukture ziemi lub strukture obiek-
tow budowlanych, na etapie pozwolenia na budowe z wlasciwym zarzadcg rowow, melioracji i urzadzen
wodnych,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, kolidujagcych z planowanym zainwestowaniem i zagospo-
darowaniem terenu, w sposob umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejgcego systemu drenaf-
skiego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) nakaz wystgpienia po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktoérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne do odpowiedniego Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych o wykre$lenie
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajgtej na przedmiotowy cel,

d) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci naruszajacej prawidlowe dzialanie urzadzen melioracyjnych zlokalizo-
wanych na terenie objetym ustaleniami planu;

2) dla wszystkich planowanych inwestycji o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m obowigzek, przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowg, zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
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1) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlanej:

a) budynku ustlugowego o wysoko$ci maksimum dwoch kondygnacji, o wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m,
przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym,

b) budynku magazynowo—sktadowego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigk-
szej niz 9,0 m, przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym,

¢) budynku gospodarczego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz 6,0
m ponad gruntem rodzimym;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej tymi samymi ma-
teriatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

4) nakaz wykonania dachow wszystkich budynkow realizowanych na dzialce budowlanej z tego samego ma-
teriatu w tej samej kolorystyce;

5) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkéw materiatdéw w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zo6tty, bialy, bezowy, w zakresie natezenia od-
cieni do 30% w systemie chromatycznos$ci NCS; mozliwos¢ stosowania materiatow naturalnych (np. ka-
mien, drewno, cegta), jako element ksztattowania lub akcentowania elewacji; mozliwo$¢ zastosowania ro-
dzaju i kolorystyki materiatow, z ktorych wykonana byta dotychczasowa elewacja, w przypadku remontu,
rozbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

6) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatéw w kolorach naturalnych, dopuszczalne kolo-
ry: ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki; mozliwo$¢ uzycia materiatdw, z ktorych wykonane
byto dotychczasowe pokrycie dachowe, w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacej zabu-

dowy;

7) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej jako dwuspa-
dowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-35°
lub jako jednospadowych o kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci w zakresie do 35°; mozliwos$¢
zastosowania dotychczasowych katow nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu, rozbudowy, przebu-
dowy istniejgcej zabudowy;

8) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i blach, jako ma-
terialu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy (nie dotyczy gontéw) jako docelo-
wego materiatu na pokrycie dachu;

9) powierzchni¢ zabudowy dzialek nie wigksza niz 40%;
10) intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wigekszy niz 0,8.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych, ustala
si¢:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej dziatki budowlanej bezposrednio z wyznaczonej w planie drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem — 2KDL;

2) zakaz wydzielania drog wewngtrznych;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla ustug — 3 miejsca postojowych na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustugowej lub
produkcyjnej, dla obiektow mniejszych niz 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz dwa miejsca
postojowe,

b) dla zabudowy magazynowo—sktadowej — nie mniej niz 5 miejsce postojowych,

¢) nakaz odrgbnego okreslenia wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na
dzialce budowlanej przeznaczenia ustugowego, produkcyjnego oraz magazynowo—sktadowego.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sig¢:

1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — sktady, magazyny.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi i obowiazuja-
cymi liniami zabudowy;

2) mozliwos¢ realizacji na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
ustugowym, nie wigcej niz jednego budynku sktadowo-magazynowego, nie wigcej niz jednego budynku
gospodarczego;

3) nakaz realizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku uslugowego jako wolnostojacego,

b) budynku magazynowo—sktadowego jako wolnostojacego; mozliwos¢ realizacji pomieszczen magazyno-
wo-sktadowych jako wbudowanych w bryle lub dobudowanych do budynku ustugowego,

¢) budynku gospodarczego jako wolnostojacego; mozliwos¢ realizacji pomieszczen gospodarczych jako
wbudowanych w brylg lub dobudowanych do budynku ustugowego lub budynku magazynowo sktado-
wego;

4) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég ogélnodostepnych; mozliwos¢ wycofania linii
ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (np. drzew, obiektéw in-
frastruktury technicznej);

5) nakaz grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypelieniem o przeswicie co najmniej 50% o
wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwo$¢ realizacji ogrodzen na podmu-
rowce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

6) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkow); zakaz realizacji
ogrodzen z wypetnieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwo$¢ stosowania nieprzejrzystego zywopto-
tu;

7) zakaz:
a) lokalizacji na dziatce budowlanej wolnostojacych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni tacznej wickszej niz 4 m?
¢) lokalizacji reklam na dachach budynkoéw,

d) lokalizacji reklam o tre$ci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozli-
wosc¢ realizacji reklam okolicznosciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,
f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

8) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu;

9) w przypadku istniejacej zabudowy, mozliwos¢ remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachéw; roz-
budowe nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych i nieprzekra-
czalnych linii zabudowy.

3. W zakresie ksztattowania struktury poziomej terenow, plan ustala si¢:

1) mozliwo$¢ wydzielenia dzialek budowlanych z dziatek o symbolach 3.1. i 3.2. przy spelnieniu nastepuja-
cych warunkow:

a) szerokosc¢ krotszego boku dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?,

¢) linia podziatu musi by¢ prostopadta lub réwnolegla do pétnocnej granicy dziatek 3.1.1 3.2,
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d) obowiazek wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej szerokos$ci 8 m, dla obstugi nowo wydzielonych
dzialek budowlanych;

2) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 3.3.:
a) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 35 m,
b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2900 m?;

3) mozliwos¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejsze-
nie minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szerokosci frontu okreslonych w ust. 3, w pkt 1, lit. a i
b, ipkt2lit.aib.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
1) powierzchni¢ biologicznie czynng na minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz przedsie-
wzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko okreslonych na podstawie przepisow
szczegblnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci pogarszajacej jako$¢ srodowiska przyrodniczego, lecz nie ujetych w wyka-
zie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlane;j,
na ktorej jest ona wykonywana i do ktorej inwestor posiada tytut prawny, nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu telekomunikaciji;

5) nakaz selekcji i gromadzenia odpadow na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunal-
nej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budow-
lanej.

5. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisoOw odrebnych, ustala sig:

1) dla catego terenu 3U potozonego w granicach obszaré6w zmeliorowanych:

a) nakaz uzgodnienia projektu planowanych inwestycji naruszajgcych strukture ziemi lub strukture obiek-
tow budowlanych, na etapie pozwolenia na budowg z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen
wodnych,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i zagospo-
darowaniem terenu, w sposob umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejacego systemu drenaf-
skiego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) nakaz wystgpienia po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktoérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne do odpowiedniego Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych o wykres$lenie
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajgtej na przedmiotowy cel,

d) zakaz prowadzenia dziatalno$ci naruszajacej prawidlowe dziatanie urzgdzen melioracyjnych zlokalizo-
wanych na terenie objetym ustaleniami planu;

2) dla wszystkich planowanych inwestycji o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m obowiazek, przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowg, zglaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametrow i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlane;j:

a) budynku ustugowego o wysokosci maksimum dwodch kondygnacji, o wysokosci nie wiekszej niz 9,0 m
przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym,

b) budynku magazynowo—sktadowego o wysokosci jednej kondygnacji, o wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m
ponad gruntem rodzimym,
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¢) budynku gospodarczego o wysokosci jednej kondygnacji, o wysoko$ci nie wigkszej niz 7,0 m ponad
gruntem rodzimym;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej tymi samymi ma-
teriatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

4) nakaz wykonania dachow wszystkich budynkéw realizowanych na dzialce budowlanej z tego samego ma-
teriatu w tej samej kolorystyce;

5) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkéw materialéw w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zolty, biaty, bezowy, w zakresie natgzenia od-
cieni do 30% w systemie chromatycznosci NCS; mozliwo$¢ stosowania materiatow naturalnych (np. ka-
mien, drewno, cegta), jako element ksztattowania lub akcentowania elewacji; mozliwo$¢ zastosowania ro-
dzaju i kolorystyki materiatow, z ktérych wykonana byta dotychczasowa elewacja, w przypadku remontu,
rozbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

6) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatdw w kolorach naturalnych dopuszczalne kolo-
ry: ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki; mozliwos$¢ uzycia materiatow, z ktorych wykonane
bylo dotychczasowe pokrycie dachowe, w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacej zabu-

dowy;

7) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej jako dwuspa-
dowych lub wielospadowych o rownym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-
35°; mozliwo$¢ projektowania dachow budynkéw magazynowo—sktadowych jako jednospadowych o kacie
nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 35°; mozliwo$¢ zastosowania dotychczasowych
katéw nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu, nadbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

8) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) i blach, jako ma-
teriatu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy (nie dotyczy gontéw) jako docelo-
wego materiatu na pokrycie dachu;

9) powierzchni¢ zabudowy dziatek nie wieksza niz 40%;
10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 0,8.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych, ustala
si¢:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych bezposrednio z ul. Tuszynskiej, z drogi publicznej

oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL lub z drogi wewngtrznej wydzielonej w trakcie dokonywa-
nia podziatu na dziatki;

2) w przypadku koniecznos$ci wydzielenia drogi wewnetrznej nalezy uzyska¢ zgode zarzadcy drogi — ul. Tu-
szynskiej na zjazd/wjazd;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej, dla obiektow
mniejszych niz 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

b) dla zabudowy magazynowo—sktadowej — nie mniej niz 5 miejsc postojowych,
c) dla gastronomii — jedno miejsce postojowe na kazde 4 miejsca konsumenckie,

d) nakaz odrgbnego okreslenia wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na
dzialce budowlanej przeznaczenia ustugowego lub magazynowo—sktadowego.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala sig¢:
1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajagce — pomieszczenia mieszkalne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sig:
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1) nakaz lokalizacji zabudowy ustugowej zgodnie z wyznaczong na rysunku planu obowiazujacg linig zabu-
dowy;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy przy zachowaniu parametrow
jak dla budynku ustugowego;

3) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym
ustugowym oraz nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego;

4) nakaz realizacji na dziatce budowlane;j:
a) budynku uslugowego jako wolnostojacego,

b) pomieszczen mieszkalnych w bryle budynku o funkcji ustugowej, pomieszczenia mieszkalne wbudowa-
ne w bryle lub dobudowane do budynku ustugowego nie moga zajmowac wigcej niz 49% catkowitej po-
wierzchni budynku,

¢) budynku gospodarczego jako wolnostojacego; mozliwos¢ realizacji pomieszczen gospodarczych jako
wbudowanych w bryte lub dobudowanych do budynku ustugowego;

5) nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog ogdélnodostepnych; mozliwo$¢ wycofania linii
ogrodzenia jedynie w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, obiektow in-
frastruktury technicznej);

6) nakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypehieniem o prze§wicie co najmniej 50% o
wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu gruntu rodzimego; mozliwos$¢ realizacji ogrodzen na podmu-
rowce o maksymalnej wysokosci 60 cm;

7) zakaz stosowania betonowych prefabrykatdow w ogrodzeniach (nie dotyczy stupkow); zakaz realizacji
ogrodzen z wypelieniami pelnymi lub nieprzejrzystymi; mozliwo$¢ stosowania nieprzejrzystego zywopto-
tu;

8) zakaz:
a) lokalizacji na dzialce budowlanej wolnostojacych reklam,
b) lokalizacji na budynkach reklam o powierzchni facznej wiekszej niz 4 m?,
¢) lokalizacji reklam na dachach budynkoéw,

d) lokalizacji reklam o tresci innej niz prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na dziatce budowlanej; mozli-
wos¢ realizacji reklam okoliczno$ciowych,

e) lokalizacji reklam na drzewach,
f) lokalizacji reklam na ogrodzeniach;

9) zakaz lokalizacji obiektow wiezowych o charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tacznos$ci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu — okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) w przypadku istniejacej zabudowy mozliwos$é remontu, przebudowy, rozbudowy i wymiany dachow; roz-
budowe nalezy wykona¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy.

3. W zakresie ksztattowania struktury poziomej terenéw, ustala sie:
1) nastepujace elementy struktury poziomej dziatki o symbolu 4.1.:

a) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 45 m,

b) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3400 m?

2) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe lub inne urzadzenia elektroenergetyczne na
podstawie przepisow odrebnych, w wyniku koniecznosci takiego wydzielenia dopuszcza si¢ zmniejszenie
minimalnych powierzchni dziatek i minimalnych szerokosci frontu okreslonych w ust. 3 pkt 1 lit. a i b.

4. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:

1) powierzchnig biologicznie czynng na minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;;
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2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsie-
wzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko okreslonych na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

3) zakaz prowadzenia dzialalnosci pogarszajacej jakos¢ srodowiska przyrodniczego przekraczajacych okre-
slone przepisami odrebnymi standardy, lecz nie ujetych w wykazie przedsiewzig¢ mogacych zawsze zna-
czgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej,
na ktorej jest ona wykonywana i do ktdrej inwestor posiada tytut prawny, nie dotyczy inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu telekomunikaciji;

5) nakaz selekcji i gromadzenia odpaddéw na terenie inwestycji w urzadzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunal-
nej miasta Rzgow;

6) nakaz zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych na terenie kazdej dziatki budow-
lanej;

7) ustala si¢ klasyfikacje akustyczna, jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z aktualnymi prze-
pisami z zakresu Ochrony Srodowiska.

5. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) dla catego terenu 3U potozonego w granicach obszaréw zmeliorowanych:

a) nakaz uzgodnienia projektu planowanych inwestycji naruszajgcych strukture ziemi lub strukture obiek-
tow budowlanych, na etapie pozwolenia na budowg z wlasciwym zarzadca rowdw, melioracji i urzadzen
wodnych,

b) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i zagospo-
darowaniem terenu, w sposob umozliwiajacy poprawne funkcjonowanie istniejacego systemu drenaf-
skiego, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) nakaz wystgpienia po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia
melioracyjne do odpowiedniego Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzenh Wodnych o wykres$lenie
z ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel,

d) zakaz prowadzenia dziatalnosci naruszajacej prawidlowe dziatanie urzadzen melioracyjnych zlokalizo-
wanych na terenie objetym ustaleniami planu;

2) dla wszystkich planowanych inwestycji 0 wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m obowiazek, przed uzy-
skaniem pozwolenia na budowg, zgtaszania do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) mozliwo$¢ realizacji na dziatce budowlane;j:

a) budynku ustugowego o wysokosci maksimum dwoch kondygnacji, o wysokosci nie wigkszej niz 9,0 m,
przy rzednej parteru nie wigkszej niz 50,0 cm ponad gruntem rodzimym,

b) budynku gospodarczego o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci nie wigkszej niz 6,0
m ponad gruntem rodzimym;

2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) nakaz wykonczenia elewacji wszystkich budynkow realizowanych na dziatce budowlanej tymi samymi ma-
teriatami wykonczeniowymi o tej samej kolorystyce;

4) nakaz wykonania dachéw wszystkich budynkéw realizowanych na dziatce budowlanej z tego samego ma-
terialu w tej samej kolorystyce;

5) nakaz uzywania do wykonczenia elewacji budynkow materiatow w kolorach naturalnych pasujacych do
pokrycia dachowego: preferowane kolory: kremowy, jasny zotty, biaty, bezowy, w zakresie nat¢zenia od-
cieni do 30% w systemie chromatyczno$ci NCS; mozliwo$¢ stosowania materiatow naturalnych (np. ka-
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mien, drewno, cegla), jako element ksztalttowania lub akcentowania elewacji; mozliwo$¢ zastosowania ro-
dzaju i kolorystyki materiatléw, z ktorych wykonana byla dotychczasowa elewacja, w przypadku remontu,
rozbudowy, przebudowy istniejacej zabudowy;

6) nakaz uzywania do realizacji pokrycia dachowego materiatow w kolorach naturalnych, dopuszczalne kolo-
ry: ciemny braz, bordo, grafit, szary, kolor ceramiki; mozliwo$¢ uzycia materialow, z ktorych wykonane
byto dotychczasowe pokrycie dachowe, w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy istniejacej zabu-
dowy;

7) nakaz projektowania dachow wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej jako dwuspa-
dowych lub wielospadowych o réwnym kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie 25°-35°
lub jako jednospadowych o kacie nachylenia odpowiadajacych sobie potaci w zakresie do 35°; mozliwos¢
zastosowania dotychczasowych katow nachylenia potaci dachu, w przypadku remontu, rozbudowy, przebu-
dowy istniejgcej zabudowy;

8) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne itp.) i blach, jako mate-
rialu wykonczeniowego elewacji budynkow, zakaz stosowania papy (nie dotyczy gontdéw) jako docelowego
materialu na pokrycie dachu;

9) powierzchni¢ zabudowy dziatek nie wicksza niz 40%:;
10) wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy niz 0,8.
7. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz okreslenia wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych, ustala
si¢:
1) nakaz obstugi komunikacyjnej dziatki budowlanej bezposrednio z wyznaczonej w planie drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem — 2KDL;

2) zakaz wydzielania drog wewngtrznych;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla ustug — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej, dla obiektow
mniejszych niz 100 m® powierzchni uzytkowej, nie mniej niz dwa miejsca postojowe,

b) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) nakaz odrebnego okres§lenia wskaznika dotyczacego miejsc postojowych w przypadku realizacji na
dzialce budowlanej przeznaczenia ustugowego i mieszkalnego.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 13. 1. W zakresie remontu, budowy i rozbudowy drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 1KDW, 2KDW, ustala si¢:

1) uktad drog zapewniajacy powigzanie z uktadem zewnetrznym oraz obstuge terenu w obszarze objetym pla-
nem, obejmujacy istniejace drogi publiczne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, (plan wyznacza
tyko czgs¢ terendw na poszerzenie tych drog w liniach rozgraniczajacych) oraz istniejacg droge publiczng —
ul. Tuszynska (KDZ), zlokalizowang w cato$ci poza granicami planu.

2. W zakresie parametrow funkcjonalno—technicznych drég wyznaczonych w planie, ustala sig:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL — klase drogi ,,L”” — lokalnej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych 12 m; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; plan wyznacza tylko po-
hudniowa lini¢ rozgraniczajacg drogi oraz cze$¢ pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL — klase¢ drogi ,,L” — lokalnej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych 12 m; przekroj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; plan wyznacza tylko p6t-
nocng lini¢ rozgraniczajaca drogi oraz cz¢$¢ pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dla drogi oznaczonej symbolem 3KDL — klas¢ drogi ,,L” — lokalnej, docelowa szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajacych 15 m; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy; plan wyznacza tylko
wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi oraz cze$¢ pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku pla-
nu;
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4) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD - klasg¢ drogi ,,D” — dojazdowa , szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 15 m; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;

5) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD — klas¢ drogi ,,D” — dojazdowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajg-
cych 10 m; przekrdj poprzeczny drogi 1/2 — jednojezdniowy, dwupasowy;

6) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDW — droga wewngtrzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
7) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDW — droga wewng¢trzna, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizowania w przestrzeni drog publicznych wolnostojacych reklam o powierzchni jednostkowej wiek-
szej niz 4 m?,
b) umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach,
c) lokalizacji reklam na drzewach;

2) nakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem: 1KDD.

4. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostepnych w sposéb umozli-
wiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym;

2) mozliwo$¢ realizacji w pasie drogowym zieleni i urzadzen nie zwigzanych z drogami po spelnieniu naste-
pujacych warunkow:

a) nie moga spowodowac zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zakldcag wykonywania zadan
zarzadu drogi,

b) nie koliduja z istniejacy siecia infrastruktury technicznej,
¢) zarzadca lub wiasciciel drogi wyrazi zgodg na ich realizacje;

3) nakaz stworzenia systemu odwadniania drég ogdélnodostepnych, ograniczajacego przedostawanie si¢ metali
ciezkich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drog, np. po-
przez budowe osadnikéw na drodze odprowadzania wody.

5. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, ze wzgledu na potozenie calego obszaru planu w granicach terenow zme-
liorowanych, ustala sie:

1) nakaz uzgodnienia projektu planowanych inwestycji naruszajgcych strukturg ziemi lub strukturg obiektow
budowlanych, na etapie pozwolenia na budowe¢ z wtasciwym zarzadcg rowow, melioracji i urzadzen wod-
nych;

2) nakaz przebudowy urzadzen melioracyjnych, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i zagospoda-
rowaniem terenu, w sposob umozliwiajgcy poprawne funkcjonowanie istniejgcego systemu drenarskiego, w
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg rowow, melioracji i urzadzen wodnych;

3) nakaz wystapienia po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktoérych wystepuja urzadzenia me-
lioracyjne do odpowiedniego Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych o wykreslenie z
ewidencji urzadzen melioracji wodnych powierzchni zajetej na przedmiotowy cel;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci naruszajacej prawidtowe dzialanie urzadzen melioracyjnych zlokalizowa-
nych na terenie objetym ustaleniami planu.
6. W zakresie zasad wyposazenia drog w infrastrukturg techniczna, ustala sig:

1) mozliwo$¢ adaptacji w liniach rozgraniczajacych ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na koli-
zje z uzbrojeniem liniowym istniejgcym;
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2) nakaz lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw, z
wyjatkiem przytaczy dla budynkoéw i posesji, w liniach rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu wzajem-
nych, normatywnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) nakaz odprowadzania wod deszczowych i roztopowych z powierzchni jezdni ulic, chodnikow i terenow
utwardzonych poprzez rowy infiltracyjno-retencyjne oraz studnie chtonne; mozliwos¢ odprowadzenia wod
opadowych do istniejgcych rowdéw melioracyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) nakaz instalowania separatoré6w substancji ropopochodnych na odptywach wdd opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placow i parkingéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz realizacji systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez wlasciwego zarzadce dla danej sie-
ci (systemu).

Rozdzial S
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

§ 14. W zakresie wyposazenia w energi¢ elektrycznag, ustala si¢:

1) nakaz zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci kablowej 15 kV, bezposredni dosyt energii elek-
trycznej do odbiorcow z sieci niskiego napigcia napowietrzno—kablowej;

2) nakaz budowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych prowadzonej w oparciu o warunki przytaczenia i
umowy przylaczeniowe zawierane przez wlasciwy Zaktad Energetyczny z podmiotami ubiegajacymi si¢ o
przytaczenie do sieci; ilo$¢ i lokalizacja stacji trafo SN/NN wynika¢ bedzie ze zgloszenia zapotrzebowania
na moc w realizowanych obiektach;

3) nakaz lokalizacji nowych stacji trafo SN/NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych dziat-
kach z bezposrednim dostgpem do drég publicznych;

4) mozliwos¢ realizacji stacji trafo SN/NN wbudowanych w obiekty kubaturowe;

5) mozliwo$¢ realizacji stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 15. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢:

1) nakaz zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z lokalnych zrédet ciepta z
obowigzkiem stosowania kottow posiadajacych certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego z zastosowaniem

paliw grzewczych ekologicznych, tj. gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodta
ekologicznie czyste;

2) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, tj. energia stonca, wiatru,
biomasy, itp.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) nakaz zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

2) nakaz rozbudowy sieci gazowej na warunkach okre§lonych przez wlasciwy Zaklad Gazowniczy, zgodnie z
warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe zawartymi w aktualnie obowigzujagcym
rozporzadzeniu;

3) nakaz na terenach zabudowy jednorodzinnej realizowania szafek gazowych w ogrodzeniu zlokalizowanym
w linii rozgraniczajacej drogi z zapewnieniem do nich bezposredniego dostepu, w pozostalych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z wilasciwym zarzadcg sieci. Linia ogrodzenia powinna przebiega¢ w odlegtosci
minimum 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym,;

4) nakaz docelowej przebudowy istniejagcego gazociggu Sredniego cisnienia [| 160 w istniejacy i projektowa-
ny uktad komunikacyjny;

5) nakaz realizacji przebudowy istniejacego gazociagu, ktory koliduje z projektowanym zagospodarowaniem
terenu i uktadem komunikacyjnym w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci wedtug
przepisow odrebnych;

6) mozliwos¢ dostawy gazu do nowych odbiorcow po spetnieniu kryteriow ekonomicznych dla dostawy gazu
oraz zwartych odpowiednich porozumien z odbiorcami;
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7) nakaz zabezpieczenia dla istniejgcego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 250 minimalnej odleglosci ze-
wngtrznej Scianki gazociggu od obiektow terenowych (zabudowy mieszkaniowej) w szerokosci 15 m z obu
stron gazociagu;

8) zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow w odleglo$ci mniejszej niz 4 m z obu stron istniejacego gazo-
ciggu wysokiego ci$nienia DN 250.

§ 17. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala si¢:

1) nakaz bezposredniej obstugi abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okre-
$lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) nakaz zapewniania tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancéw w sytuacjach szczegdlnych, lokalizacja
obiektow i1 urzadzen bedacych inwestycjami publicznymi z zakresu telekomunikacji na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

§ 18. W zakresie odprowadzenie $ciekow sanitarnych, ustala sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych w systemie kanalizacji zbiorczej, poprzez budowe gminnej sieci
kanalizacyjnej; nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do gminnej kanalizacji sanitarnej po jej zrealizo-
waniu;

2) nakaz odbioru $ciekow przez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, a nastgpnie komunalng oczyszczal-
ni¢ $ciekow;

3) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do atestowanych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z obowigz-
kiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego oraz z obowigzkiem docelo-
wego podiaczenia do sieci kanalizacji zbiorczej, do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbior-
Cczej;

4) mozliwo$¢é realizacji na dziatkach o powierzchni wiekszej niz 1500 m? lokalnych, przydomowych oczysz-

czalni $ciekow, do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji zbiorczej, pod warunkiem, Ze przyjete
rozwigzania nie beda w kolizji z istniejacym drenazem urzadzen melioracyjnych;

5) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu
oraz utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych.

§ 19. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracje powierzchniows i
podziemna do gruntu w granicy wtasnych dziatek budowlanych, dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opado-
wych do kanalizacji deszczowej lub stosowanie innych rozwigzan - zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenow ustug, drog, parkingdéw, przez urzadzenia
sciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do czasu jej wybudowa-
nia przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego, dopuszcza si¢ stosowanie in-
nych rozwigzan -zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed sptywem
powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami wlasnosci.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) nakaz zaopatrzenia w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i p.poz. w systemie zbiorowym, z istniejgcej ko-
munalnej sieci wodociagowe;j zrealizowanej w ulicach: Tuszynskiej, Letniskowej, Kusocinskiego, Wawo-
zowej, zasilanej ze stacji wodociggowej w Rzgowie lub docelowo z sieci wodociggowej projektowanej w
systemie wyznaczonych w planie projektowanych drog publicznych;

2) nakaz wyposazenia sieci wodociaggowej w hydranty p.poz., zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) zaopatrzenie w wode na cele p.poz. i technologiczne w ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalne;
sieci wodociaggowej, nalezy zapewnié¢ poprzez budowe zbiornikow retencyjnych.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.
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Ustalenia koncowe planu

Rozdzial 6.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 22. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu, stuzacej naliczaniu
optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, — w wysokosci 30%;

2) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U — w wysokosci
30%;

3) na terenach drog wewngetrznych — w wysokosci 10%;
4) na terenach drog publicznych — w wysokosci 1%.

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej:
Regina Baginska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XV11/160/2012
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 15 lutego 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN
DLA CZESCI MIAS
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NINIEJSZY RYSUNEK STANOWI ZALACZNIK NR 1 DO
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE Z DNIA 15 LUTEGO 201
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XV11/160/2012
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 15 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717, z p6z. zmianami) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, Zze w ustawowym
terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Rzgowa, rejon ulic Wawozowa — Tuszynska — Letniskowa — Kusocinskiego wptyngto 7 uwa-
gi do projektu planu, z czego przez Burmistrza Rzgowa 4 uwagi zostaly rozpatrzona pozytywnie, 2 zostaly
rozpatrzone cz¢$ciowo pozytywnie, czgSciowo negatywnie, natomiast 1 uwaga negatywnie.

Uwagi rozpatrzone negatywnie:

1) Rozpatruje si¢ uwage zlozong przez Panstwa Wande i Jana Salskich - dotyczaca dziatki nr ewidencyjny
355/4 negatywnie w zakresie rezygnacji z przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD
przez teren dziatki 355/4.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami ,,Studium...” obszar, dla ktoérego sporzadzany jest mpzp, znajduje si¢ w terenie prze-
znaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wprowadzenie projektowanego uktadu komunika-
cyjnego, ktorego czgscig jest droga 2KDD, jest niezbedne dla uruchomienia pod budownictwo mieszkanio-
we jednorodzinne, terenow znajdujacych si¢ na zachdd od drogi 1KDD. Chodzi o dojazd do projektowanych
dzialek oraz mozliwo$¢ utozenia infrastruktury. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi
uwzgledniaé interesy wszystkich wlascicieli dziatek z terenu objetego sporzadzaniem opracowania, a takze
interes rozwoju Gminy. Z punktu widzenia pozostalych witascicieli dziatek przyleglych do drogi 2KDD taki
jej przebieg jest pozadany dla przeprowadzenia podziatow i sprzedazy dziatek.

2) Rozpatruje si¢ uwage zlozong przez Panstwa Krystyne i Wtodzimierza Ostojskich - dotyczacg dziatki o nr
ewid. 378/1 negatywnie w zakresie rezygnacji z przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD przez dziatke 378/1.

Uzasadnienie:

Zgodnie z zapisami ,,Studium...” obszar, dla ktorego sporzadzany jest mpzp znajduje si¢ w terenie prze-
znaczonym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wprowadzenie projektowanego uktadu komunika-
cyjnego i sieci infrastruktury technicznej (w tym koniecznosci przetozenia sieci gazowej), ktorego arteria
biegnaca z potudnia na poéinoc jest droga dojazdowa 1KDD, jest niezbedne dla uruchomienia pod budownic-
two mieszkaniowe jednorodzinne terendw znajdujacych si¢ po obu stronach ww. drogi. Droga oznaczona
symbolem 1KDD wytyczona zostata rowniez poza granicami niniejszego planu w terenach sgsiednich, od
ul. Wawozowej do ul. Rzemie$lniczej. Zmiana jej przebiegu skutkowataby zmianami w dwoch pozostatych
planach, gdzie jej przebieg zostal juz ustalony. Ponadto zmiana przebiegu drogi zgodnie z postulatami wnio-
skodawcow przyczynitaby si¢ do pogorszenia stanu tadu przestrzennego projektowanego terenu oraz naru-
szenia interesOw pozostatych wiascicieli, ktorych dziatki przylegajg do tej drogi. Ponadto z dziatki sgsied-
niej przeznaczono pod przedmiotowa drogg teren o szerokosci 10,0 m, zaakceptowany przez wtasciciela tej
dziatki.

3) Rozpatruje si¢ uwage zlozona przez Panstwa Matgorzate i Jana Ciupoéw - dotyczacg dziatki o nr ewid.
350/3 negatywnie w zakresie rezygnacji z wyznaczenia w planie drogi oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem 2KDD ze wzgledu na jej zbyt bliski przebieg w stosunku do istniejacego na dziatce nr ewid. 350/3
budynku mieszkalnego oraz ograniczenie dostepu do tej dziatki.

Uzasadnienie:
Nie jest mozliwe uwzglednienie postulatow Panstwa Ciupow w zakresie okreslonym powyzej. Zgodnie z
zapisami ,,Studium...” obszar, dla ktorego sporzadzany jest mpzp, znajduje si¢ w terenie przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wprowadzenie projektowanego uktadu komunikacyjnego, kto6-
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rego czescig jest droga 2KDD, jest niezbedne dla uruchomienia pod budownictwo mieszkaniowe jednoro-
dzinne, terenéw znajdujacych si¢ na zachdd od drogi 1KDD. Chodzi o dojazd do projektowanych dziatek
oraz mozliwo$¢ utozenia infrastruktury. Z punktu widzenia pozostatych wilascicieli dziatek przylegtych do
drogi 2KDD taki jej przebieg jest pozadany, dla przeprowadzenia podziatow i sprzedazy dzialek. Jednak
zgodnie z postulatem sktadajacych uwage zawezono droge 2KDD z 12 m do 10 m, dzigki temu przesunigto
lini¢ rozgraniczajacg drogi 2KDD w taki sposob, Ze nie narusza ona wlasnosci wnioskodawcow — dziatki o
nr ewid. 350/3. Zarzut niezachowania odpowiedniej odlegtosci migdzy budynkiem mieszkalnym, a plano-
wang ulicg jest bezzasadny. Zgodnie z art. 43 Ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz.
838) obiekty budowlane przy drogach powinny by¢ usytuowane w terenie zabudowanym w odlegtosci od
zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej co najmniej 6 m. Majac na uwadze stworzenie warunkéw do za-
gospodarowania terenow w sposob jak najmniej kolizyjny zaprojektowano nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi 2KDD (przy tej linii zlokalizowany jest istniejacy budynek
mieszkalny). W celu zapewnienie bezpieczenstwa na ulicy Kusocinskiego (oznaczona na rysunku planu
symbolem 3KDL) zastosowano w projekcie planu zapisy o docelowe]j szerokosci drogi 15 m. Okreslenie
usytuowania poszczegolnych elementow pasa drogowego nastapi na etapie wykonywania projektu technicz-
nego drogi przez zarzadce¢ drogi.

Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, ze rozpatruje negatywnie powyzsze uwagi ztozone do planu, przyj-
mujac uzasadnienie Burmistrza Rzgowa.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej:
Regina Baginska
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XV11/160/2012
Rady Miejskiej w Rzgowie

z dnia 15 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ] W RZGOWIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ], KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zmiana z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. N 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, z 2007 r. Nr 225, poz. 1635, Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, ze po uprawomocnieniu
si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa, rejon ulicy Tu-
szynskiej i ulicy Literackiej, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja celow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej.
Inwestycje te realizowane beda z srodkéw wlasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i fun-
duszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg o zamoéwieniach
publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wiasnych Gminnego Zaktadu Wodociggdéw i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo—kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktu-
alnie obowiagzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w aktualnie obowiazuja-
cych przepisach Prawa Energetycznego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej:
Regina Baginska
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