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UCHWALA NR XL1/245/14
RADY GMINY KOWIESY

z dnia 25 czerwca 2014 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali,
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowiesy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318 i z 2014 r. poz. 379) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z
2014 r. poz. 150) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy stano-
wigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kowiesy.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXV1/140/09 Rady Gminy Kowiesy z dnia 29 czerwca 2009 roku w sprawie za-
sad wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowiesy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Barbara Kowalska
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XL1/245/14
Rady Gminy Kowiesy

z dnia 25 czerwca 2014 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALL,
WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KOWIESY

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kowiesy wchodza lokale mieszkalne i lokale socjalne sta-
nowiagce wlasnos¢ Gminy Kowiesy, ktére moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany wylacznie na rzecz oséb
fizycznych.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczony jest:

1) dla zaspokojenia potrzeb lokalowych mieszkancow gminy posiadajagcych zamieszkanie na terenie gminy od
cO najmniej pieciu lat i nie majacych tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego;

2) dla osob zatrudnionych lub prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na terenie gminy, w wyznaczonym lo-
kalu mieszkalnym nr 2, zlokalizowanym w budynku potoZzonym w miejscowosci Turowa Wola Nr 20 i w
wyznaczonym lokalu mieszkalnym nr 2, zlokalizowanym w budynku potozonym w miejscowosci Kowiesy
Nr 74, ktorych wynajem jest zwigzany ze stosunkiem pracy lub w zwiazku z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej na terenie gminy Kowiesy.

3. W przypadku braku wnioskéw 0 wynajem osob, 0 ktorych mowa w pkt 2, najem moze nastapi¢ z osoba-
mi spetniajgcymi warunki, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 2. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sa:
1) na czas nieoznaczony;

2) na czas $cisle zwigzany z okresem zatrudnienia lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach, o
ktorych mowa w § 1 ust. 2 pkt 2.

2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscia jej przedtuzenia na na-
stepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

§ 3. 1. O przydziat lokalu mieszkalnego, z wytaczeniem lokali, ktérych wynajem jest zwigzany ze stosun-
kiem pracy lub prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, moga ubiega¢ sie¢ 0s0by spetniajgce warunki okreslo-
new § 1 ust. 2 oraz:

1) nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego - dotyczy wszystkich osob zgtoszo-
nych we wniosku;

2) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogolnej
powierzchni pokoi lub w lokalu niespetniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) dochdéd brutto wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodar-
stwa domowego osiagnicty przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
300% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 250% w gospodarstwach wieloosobo-

wych.

2. O przydziat lokalu socjalnego moga ubiegac si¢ 0soby spetniajace warunki zawarte w § 1 ust. 2 pkt 1
oraz:

1) nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu lub budynku mieszkalnego - dotyczy to wszystkich osob zgto-
szonych we wniosku;
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2) zamieszkujg w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogolne;
powierzchni pokoi lub w lokalu niespetniajacym wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;

3) dochdd brutto wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodar-
stwa domowego osiggnigty przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza
100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 70% w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury ogloszona przez prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. ,,a” ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1440, z p6zn. zm.) obowiazujaca W dniu ztozenia wniosku.

4. Za dochod uprawniajacy do przyznania lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego uwaza sig¢ do-
chod w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych. Dochdd stanowia wszelkie przychody po odliczeniu
kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpiecze-
nie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone
do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dodatkéw dla sierot zupelnych, zasitkow piele-
gnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pieni¢znych i swiadczen w
naturze z pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

5. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 4, zalicza si¢ dochdod uzyskiwany przez wnioskodawce i cztonkéw
jego rodziny zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial 2
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w budynku z gminnego zasobu, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi lub mienia;

2) utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej;

3) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5 m? ogélnej powierzchni pokoi lub za-
mieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny;

4) ubiegajacych si¢ 0 zmiang lokalu ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych koniecznos¢ poprawy do-
tychczasowych warunkow mieszkaniowych z waznych powodow rodzinnych.

§ 5. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
1) nabyty prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sagdowego;
2) zamieszkuja W lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;
3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;
4) zamieszkuja w lokalu, ktory zostat przeznaczony do rozbiorki.

Rozdzial 3
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas zwiazany ze stosunkiem pracy lub prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej

§ 6. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokali, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 2, maja osoby zatrudnione w insty-
tucjach majacych swoje siedziby na terenie gminy i dziatajacych w interesie spotecznosci lokalnej.

2. W przypadku braku potrzeb mieszkaniowych przez osoby zatrudnione w instytucjach majacych swoje
siedziby na terenie gminy i dziatajacych w interesie spotecznosci lokalnej, w stosunek najmu moga wchodzi¢
0soby prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza nha terenie gminy.

3. W przypadku najmu lokali wyznaczonych na wynajem zwigzany ze stosunkiem pracy lub prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej nie maja zastosowania warunki okreslone w § 3 ust. 1iw § 4.
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4. Okres najmu jest scisle zwigzany z okresem zatrudnienia lub prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.

Rozdzial 4
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 7. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny, wchodzacy w sktad mieszkanio-
wego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemng zgoda wynajmujace-
go.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé¢ mniej niz 5 m? po-
wierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Whnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy moga sktadac¢
osoby, spetniajace kryteria okreslone w Rozdz. | § 1 i § 3 niniejszych zasad, po ogloszeniu wykazu o przezna-
czeniu do wynajmu okre$lonego lokalu.

2. Whnioski wraz z deklaracja 0 dochodach wg wzoru okre$lonego W Rozporzadzeniu Rady Ministrow w
sprawie dodatkow mieszkaniowych nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Kowiesy.

3. Whnioski rozpatrywane begda przez Wéjta Gminy Kowiesy.

§ 9. 1. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie przy-
znania lokalu mieszkalnego Wojt Gminy Kowiesy moze powota¢ w drodze zarzadzenia zespot opiniujacy.

2. Zespot opiniujacy moze liczy¢ od 3 do 5 osob.

3. W sktad zespotu moga by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy i jednostek organizacyjnych Gminy
Kowiesy.

4. Opinia zespotu nie dotyczy wnioskow 0 najem lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy lub prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, za wyjatkiem przypadku okreslonego w § 1 ust. 2 pkt 3 i w sytuacji, gdy o najem
lokalu wnioskuje wiecej niz jeden zainteresowany.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 10. 1. W razie $mierci najemcy lokalu osoby bliskie, tj. wstepni, petnoletnie rodzenstwo oraz zstepni na-
jemcy, ktorzy pozostali w lokalu, a ktorzy nie wstapili z mocy prawa w stosunek najmu, moga ubiegac sie¢ W
pierwszej kolejno$ci 0 zawarcie umowy najmu tego lokalu po spetnieniu kryteriow okreslonych w § 3, a ponad-
to po spehieniu tacznie nastgpujacych warunkow:

1) okres zameldowania (statego lub czasowego) i wspolnego zamieszkiwania w tym lokalu ze zmartym na-
jemca do chwili jego $mierci jest dtuzszy niz 3 lata;

2) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili $mierci najemcy tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego lub socjalnego badz tez prawa wtasnosci lub wspotwtasnosci budynku jednorodzinnego, badz
domu mieszkalnego (warunek ten dotyczy rowniez wspotmatzonka tych osob).

2. W razie opuszczenia lokalu przez najemce osoby bliskie, 0 ktorych mowa w ust. 1, ktére pozostaty w
opuszczonym lokalu, moga si¢ ubiega¢ w pierwszej kolejnosci 0 zawarcie umowy najmu tego lokalu, po spet-
nieniu kryteriow okreslonych w § 3, a ponadto po spelieniu facznie nastgpujacych warunkow:

1) okres zameldowania (statego lub czasowego) i wspdlnego zamieszkiwania w tym lokalu z najemca, ktory
opuscit lokal nie jest krotszy niz 5 lat;

2) nie posiadaniu przez osoby bliskie w chwili opuszczenia lokalu przez najemce tytulu prawnego do zajmo-
wania innego lokalu mieszkalnego (warunek ten dotyczy rowniez matzonkéw o0sob ubiegajacych sie 0 za-
warcie umowy najmu lokalu opuszczonego przez najemce).
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3. Umowa najmu z osobami wymienionymi w ust. 1 i 2 moze by¢ zawarta jezeli 0soby te nie maja mozli-
wosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, a wielkos¢ i standard zajmowanego mieszkania
odpowiada ich zdolno$ci finansowej.

4. W przypadkach, w ktérych dochdd osob zamieszkujacych z najemca do czasu ustania stosunku najmu
nie pozwala na wynajecie tego lokalu moga one ubiega¢ si¢ 0 lokal socjalny.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. Gmina nie posiada lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

Rozdzial 8
Postanowienia koncowe

§ 12. W sprawa nieuregulowanych w niniejszych zasadach maja odpowiednio zastosowanie:
1) ustawa z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.);

2) ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150).
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