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UCHWALA NR XL11/382/2014
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 15 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Rzgowa,
rejon ulic: Bema - Gorna - Sloneczna - L.odzka

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm.: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) i
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2013 r. poz. 594, zm. z
2013 r. poz. 645, poz. 1318), w zwigzku z uchwata Nr XXXI1/293/2013 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 27
marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgséci miasta Rzgowa rejon ul. Bema - Gorna - Stoneczna - £.6dzka, uchwala sig, co nastepuje:

POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Rzgow, rejon ulic: Bema -
Gorna - Stoneczna - Lodzka, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralnym zatgcznikiem Nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygniecia 0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedacego integralnym
zalacznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zataczni-
kiem Nr 3 do uchwaty.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczaja:
1) od potnocy — potudniowa granica dziatki drogowej o nr ewid. 1010 - ul. Bema;
2) od wschodu — zachodnia granica dziatki drogowej o nr ewid. 1088 - ul. Gérnej;
3) od potudnia — potudniowa granica dziatki drogowej o nr ewid. 994/1 - ul. Stonecznej;
4) od zachodu — wschodnia granica dziatki drogowej o nr ewid. 950/4 - ul. Lodzkiej.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 2, wyznaczono graficznie na rysunku planu opracowanego w skali
1:1000.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze-
$ci miasta Rzgowa, rejon ulic: Bema - Gérna - Stoneczna - L.odzka;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Rzgowie, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, bg¢da-
cym integralnym zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okres$lony na zataczniku graficznym — granicami obszaru
objetego ustaleniami planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu, ozna-
czong numerem i symbolem literowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegotowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej, a w przypadku lokalizacji na tej dziatce zabu-
dowy obejmuje nie mniej niz 55% powierzchni catkowitej budynkow zlokalizowanych na dziatce budow-
lanej, chyba ze przepisy szczegdétowe stanowig inaczej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowe;j
i pieszej, place manewrowe, parkingi, stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz pozostate elementy infra-
struktury technicznej, budynki gospodarcze, budynki garazowe zielen i elementy matej architektury, zwia-
zane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 — Ustalenia szczegotowe;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomigdzy terenami 0 réznym Sposobie uzytkowa-
nia, zagospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu podstawowym, w tym rowniez pomiedzy terenami drog,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, okreslajace najmniejsza dopuszczal-
ng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku (z pominigciem: balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys bu-
dynku oraz elementow wejs¢ do budynku, takich jak: schody, podesty, pochylnie dla oséb niepetnospraw-
nych i zadaszenia), w stosunku do:

a) linii rozgraniczajacych,
b) istniejacych granic dziatki,

c) innych elementéw zagospodarowania terenu, od ktorych te linie wyznaczono; linia nieprzekraczalna za-
budowy nie obowiazuje w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej stacji transformatorowej lub in-
nego obiektu i urzadzenia infrastruktury technicznej;

10) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec tg granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicz-
nej lub drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke budowlana, z wyjatkiem frontu
dziatki budowlanej, ktory stanowi dojazd do budynkow, wydzielony geodezyjnie;

11) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego wykony-
wania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzgtu stuzacych do obstugi
budynkéw 0 przeznaczeniu podstawowym, a takze ich otoczenia; w ramach lokalizacji budynku gospo-
darczego mozna zrealizowaé garaz na nie wigcej niz dwa stanowiska;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych ewentualna uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami szcze-
go6lnymi nie przekracza terenu inwestycji, ani nie powoduje innych uciazliwosci dla sasiadow;

14) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w stanie naturalnym, powstaty w wyniku
procesow geologicznych okre$lony wg stanu wysokosciowego, wskazanego na mapie do celéw projekto-

wych;
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15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu
rodzimego, przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

16) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewnetrznym wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na danej dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

17) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni budynkow potozonych w obrebie
dziatki budowlanej, liczong jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchnig tej
dzialki;

18) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t pomieszczen 0 funkcji wiodacej wraz z pomieszczeniami po-
mocniczymi, majacy odrebne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy nie-
zbgdne warunki do statego pobytu ludzi;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosniki reklamowe w postaci transparentow, plansz, baneréw, masz-
tow z flagami reklamowymi, tablic reklamowych, stojakow reklamowych, znakow, szyldéw, zwiastunow,
ekranow multimedialnych oraz innych nosnikow reklamowych stuzacych przekazowi informacji, umiesz-
czonych na terenie prywatnym lub w przestrzeni drog, z wylaczeniem znakow drogowych oraz tablic re-
klamowych dopuszczonych przez system informacji w miescie Rzgow;

20) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy te-
renu z nawierzchnig ziemng zapewniajaca naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i Stropo-
dachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

21) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi,
na powierzchni ziemi albo nad powierzchnig ziemi przewody, urzadzenia, sieci i obiekty: wodociaggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne.

USTALENIA PLANU

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwata, plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

c) gabaryty obiektow w tym maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
d) minimalng liczbg miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepisow;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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10) zasady obstugi w zakresie komunikacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych;

11) zasady obstugi w zakresie wyposazenia W infrastrukturg techniczng oraz rozbudowy i budowy systemow
infrastrukturalnych;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Plan nie ustala:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia pOWo-
dzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 4. 1. Nastepujace 0znaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna od gazocigg wysokiego cisnienia 0 $rednicy 200;
5) strefa konserwatorskiej ochrony archeologicznej;
6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w pkt 1, maja charakter oznaczen in-
formacyjnych, w tym wyznaczonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 5. Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzen-
nego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, 0znaczone na rysunku planu symbolami, dla ktérych ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MNU;

3) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 2KDL,
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 3KDD do 4KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okreslaja przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg kolejne numery poszczegdlnych tere-
now zlokalizowanych w obszarze planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace — ustugi, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkal-
nym oraz jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego lub jednego budynku gospo-
darczo-garazowego;

2) ustala si¢ lokalizacje pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub do-
budowanych do tego budynku, przy czym powierzchnia tych pomieszczen nie moze by¢ wigksza niz 45%
calej powierzchni budynku mieszkalnego;

3) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym jako
budynku wolnostojacego;

4) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych jako whudowanych w bryte budynku miesz-
kalnego lub dobudowanych do bryty budynku o przeznaczeniu podstawowym, dopuszcza sig¢ realizacje bu-
dynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego jako wolnostojacy;

5) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami za-
budowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

6) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomosci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem, 0 maksymalnej wyso-
kosci do 1,5 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ prze§witow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza
na minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,

C) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem petnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego, dopuszcza si¢ stosowanie zywopftotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenig drog publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacje W linii rozgraniczajacej tych drog, przy drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ wycofanie bramy i
furtki w gtab dziatki budowlanej o 2 m;

7) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji reklam z nastgpujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekra-
cza¢ 1 m?,
b) powierzchnia catkowita reklam umieszczonych na budynkach mieszkalnych nie moze przekraczaé 4 m?
c) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie,
d) zakaz malowania napiséw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kow oraz na ogrodzeniach;
8) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dziatce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi
drog;
9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw wiezowych 0 charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji ce-

lu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na §rodowisko oraz przed-
sigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
sow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzadzen mogacych powodowac przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,

w szczegolnosci dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sgsiednie;

4) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla te-
renow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng; zakazuje si¢ przekroczenia dopusz-
czalnych pozioméw hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 40% powierzchni
dziatki budowlane;j.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynku mieszkalnego (mieszkalno-ustugowego) 10 m — nie wiecej niz 2
kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru nie wigksza niz 0,5
m ponad gruntem rodzimym;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego albo garazowego albo gospodarczo-garazowego
6 m — 1 kondygnacja nadziemna, rzedna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

3) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

4) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce nakazuje sie wykonczenie elewacji budyn-
kow takim samym materiatem wykonczeniowym 0 takiej samej kolorystyce; dopuszcza sie kolorystyke bu-
dynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcie-
niach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwoscig wykorzystania materiatow natural-
nych (np. kamien, drewno, cegla) jako elementow ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje sie
stosowania jaskrawych kolorow;

6) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) jako mate-
riatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

7) nakazuje sie¢ stosowanie dachow budynkéw mieszkalnych dwuspadowych lub wielospadowych o spadki
potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°, przy czym gloéwne potacie dachowe muszg posiada¢ jednako-
wy spadek;

8) nakazuje sie stosowanie dachéw budynkéw gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie nachylenia
potaci w zakresie od 25° do 45°, przy czym w przypadku dachéw dwu lub czterospadowych glowne potacie
dachowe musza posiada¢ jednakowy spadek; dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych tylko dla
budynkoéw lokalizowanych w granicy dziatki;

9) dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu i szarosci,
10) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,15 i nie wiecej niz 0,8;

12) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy i przebudowy istniejacych budyn-
kow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie; w przypadku odtworzenia, przebudowy lub rozbu-
dowy budynkoéw istniejacych w dniu wejécia W zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji tych budynkéow
oraz ksztattu dachu i rzgdnej parteru, a takze ich usytuowanie na dziatce (w tym przy granicy dziatki).
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5. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystgpowanie na catym obszarze objetym granicami planu terenéw zmeliorowanych, beda-
cych w zasiggu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wtasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i urzagdzen wodnych, ustala sie:

a) przebudowg lub likwidacj¢ drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na terenach przylegtych do terenu na ktorym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje drena-
zu rolnego,

b) uzgodnienie przebudowy lub likwidacji drenazu rolnego z wlasciwym zarzadca rowow, melioracji i
urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejgcym lub planowanym zagospoda-
rowaniem dziatki budowlanej odstapienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych za
zgoda whasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

¢) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym réwniez inwestycji liniowych) na etapie pozwole-
nia na budowe lub zgtoszenia z jednostkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych zmeliorowanych - wystapienie do wlasciwego za-
rzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczego-
towych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania przez wiascicieli dziatek urzadzen melioracyjnych poprzez naprawy ruro-
ciagdow w granicach wtasnej dziatki, w terminach i z czestotliwo$cia zapewniajaca ich dobry stan technicz-

ny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w odlegtosci po 6,0 m na kazda strone od 0si istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sred-
niego napiecia 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji: budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, stanowiska
pracy, sktadowisk wyroboéw i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych;

2) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii sredniego napigcia 15 KV ustala si¢, ze prze-
pisy § 7 ust. 6 pkt 1 niniejszej uchwaty przestaja obowigzywac.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania:

1) ustala si¢ mozliwos¢ podziatu istniejacych dziatek z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 20,0 m,

€) nowe granice podzialu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte albo réwnolegte do istniejgcych
granic dziatki dzielonej,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstugg komunikacyjna bezposrednio z wyznaczonej w
planie drog publicznych lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w projekcie podziatu,

e) szerokos¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie podziatu dziatki, jako dojazd do dziatki, nie moze
by¢ mniejsza niz 5,0 m;

2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powiekszenie sasiedniej dziatki budowla-
nej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbed-
nych elementow zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

3) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie obowiazuje dla wydzielania dzia-
tek pod stacj¢ transformatorowa, przepompownie sciekow oraz pod urzadzenia i obiekty telekomunikacyj-
ne, podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrebne.

8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na terenie 1IMN, ustala sig:
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a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte albo roéwnolegte do linii rozgrani-
czajacej drogi publicznej 1KDL lub 2KDL,;

2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie scalenia i podziatu nieruchomosci, jako dojazd do
dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych oraz okreslenie wskaznikéw dotyczacych miejsc
postojowych ustala sig:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych, pokazanych na
rysunku planu, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drég wewngtrznych wytyczonych w projekcie po-
dziatu dziatki, powigzanych z drogami publicznymi;

2) dla obstugi zabudowy nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, realizo-
wanych na dziatce budowlanej, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalnosci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce postojowe
dla samochodu, z ktérego korzysta osoba niepetnosprawna na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej; dla obiektow mniejszych niz 100 m?, minimum 1 miejsce postojowe i 1 miejsce postojowe
dla samochodu, z ktorego korzysta osoba niepetnosprawna;

3) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku

mieszkalnym dziatalno$ci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przezna-
czenia.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MNU, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupelniajgce — sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkal-
nym lub jednego budynku o przeznaczeniu ustugowym lub jednego budynku o przeznaczeniu mieszkalno-
ustugowym,;

2) dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej realizacje jednego budynku o przeznaczeniu gospodarczym lub jedne-
go budynku garazowego lub jednego budynku gospodarczo-garazowego;

3) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacj¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym mieszkalnym lub
ustugowym lub mieszkalno-ustugowym jako budynku wolnostojacego;

4) ustala si¢ realizacje pomieszczen gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryte budynku o
przeznaczeniu podstawowym lub dobudowanych do bryty tego budynku, dopuszcza sie realizacje budynku
gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego jako wolnostojacy;

5) na dziatkach budowlanych dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego lub garazowego lub gospo-
darczo-garazowego W granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ przy realizacji budynkéw zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 i innych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami za-
budowy, a liniami rozgraniczajacymi tereny drég publicznych;

7) do czasu przebudowy sieci gazowej wysokiego ci$nienia przy lokalizacji zabudowy wzdtuz ul. Lodzkiej
nalezy uwzgledni¢, wyznaczong na rysunku planu, strefe bezpieczenstwa od istniejacego gazociggu, 0 Sze-
rokos$ci 15 m na stron¢ 0od 0si gazociggu;
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8) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypetieniem, 0 maksymalnej wyso-
kosci do 1,5 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczng powierzchni¢ prze§witow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza
na minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,

C) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatéw betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dziatek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzej-
rzystego, dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenig drog publicznych nakazuje si¢ jego lokali-
zacje W linii rozgraniczajacej tych drog, przy drogach wewngtrznych dopuszcza si¢ wycofanie bramy i
furtki w gigb dziatki budowlanej o 2 m;

9) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam z nast¢pujacymi ograniczeniami:

a) powierzchnia catkowita reklam wolnostojacych w ramach jednej dziatki budowlanej nie moze przekra-
czaé 2 m?,

b) powierzchnia calkowita reklam umieszczonych na budynkach o przeznaczeniu podstawowym nie moze
przekraczaé 4m2,

c) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wylaczeniem informacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie,

d) zakaz malowania napisow reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kow oraz na ogrodzeniach;

10) zakazuje si¢ lokalizowania reklam na dziatce budowlanej wspornikowo poza liniami rozgraniczajacymi
drog;
11) zakazuje sie lokalizacji obiektow wiezowych 0 charakterze masztu, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji

celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podstawie przepi-
séw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektéw i urzagdzen mogacych powodowac¢ przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczeg6lnosci do-
tyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

3) nakazuje sie zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie hieru-
chomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu i tym podobne, powodujace sptyw wod opadowych na dziatki sgsiednie;

4) przyjmuje si¢ klasyfikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla te-
renéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe; zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych po-
ziomo6w hatasu, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielko$ci 40% powierzchni
dziatki budowlanej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazane graficznie na rysunku planu -
obejmujacej teren dziatki nr ewidencyjny 1004/1;
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2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatal-
nosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego 10 m — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe), rzedng parteru nie wigkszg niz 0,5 m ponad gruntem rodzi-
mym;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalno-ustugowego i ustugowego 10 m — nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne, rz¢gdng parteru nie wigksza niz 0,5 m ponad gruntem rodzimym;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynku gospodarczego albo garazowego albo gospodarczo-garazowego
6 m — 1 kondygnacja nadziemna, rzedna parteru maksimum 0,65 m ponad gruntem rodzimym;

4) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych;

5) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonanie dachow wszystkich
budynkéw z takiego samego materiatu i w takiej samej kolorystyce;

6) w przypadku realizacji wiecej niz jednego budynku na dziatce nakazuje si¢ wykonczenie elewacji budyn-
kow takim samym materiatem wykonczeniowym 0 takiej samej kolorystyce; dopuszcza si¢ kolorystyke bu-
dynkéw naturalng, dostosowang do koloru pokrycia dachowego; dopuszcza si¢ stosowanie barw w odcie-
niach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwos$cig wykorzystania materiatow natural-
nych (np. kamien, drewno, cegla) jako elementéw ksztattowania lub akcentowania elewacji; zakazuje si¢
stosowania jaskrawych kolorow;

7) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding, boazerie elewacyjne, itp.) jako mate-
riatu wykonczeniowego elewacji budynku oraz docelowo papy jako pokrycia dachowego;

8) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw mieszkalnych dwuspadowych lub wielospadowych o spadki
potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°, przy czym gtdéwne potacie dachowe muszg posiadaé jednako-
wy spadek;

9) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkow mieszkalno-ustugowego i ustugowego dwuspadowych lub wie-
lospadowych o spadki potaci dachowych do 45°;

10) nakazuje si¢ stosowanie dachow budynkéw gospodarczych dwu lub czterospadowych o kacie nachylenia
polaci do 45°, przy czym w przypadku dachow dwu lub czterospadowych gtéwne potacie dachowe musza
posiada¢ jednakowy spadek; dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych tylko dla budynkow loka-
lizowanych w granicy dziatki;

11) dopuszcza sie kolorystyke pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu, grafitu i szaro$ci;
12) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
13) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,15 i nie wigcej niz 1,0;

14) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwosciag rozbudowy i przebudowy istniejagcych budyn-
kow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie; w przypadku odtworzenia, przebudowy lub rozbu-
dowy budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu miejscowego, dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejacej: powierzchni zabudowanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji tych budynkow
oraz ksztattu dachu i rzednej parteru a takze ich usytuowanie na dziatce (W tym przy granicy dziatki).

6. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepisow:

1) ze wzgledu na wystepowanie na calym obszarze objetym granicami planu terenéw zmeliorowanych, bedg-
cych w zasiegu oddziatywania urzadzen melioracyjnych figurujacych w ewidencji wiasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i urzadzen wodnych, ustala sie:
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a) przebudowe lub likwidacje drenazu rolnego z nakazem zachowania jego dalszego prawidtowego funk-
cjonowania na terenach przylegtych do terenu, na ktérym realizuje si¢ przebudowe lub likwidacje drena-
zu rolnego,

b) uzgodnienie przebudowy lub likwidacji drenazu rolnego z wihasciwym zarzadcg rowow, melioracji i
urzadzen wodnych; dopuszcza si¢ w przypadku braku kolizji z istniejacym lub planowanym zagospoda-
rowaniem dziatki budowlanej odstgpienie od przebudowy lub likwidacji urzadzen melioracyjnych za
zgoda wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych,

c) uzgodnienie projektu planowanych inwestycji (w tym réwniez inwestycji liniowych) na etapie pozwole-
nia na budowg lub zgtoszenia z jednostkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wlasciwego za-
rzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzadzen melioracji szczego-
towych powierzchni zajetych na cele pozarolnicze;

2) ustala sie obowigzek utrzymania przez wiascicieli dziatek urzgdzen melioracyjnych poprzez naprawy ruro-
ciggéw W granicach wtasnej dziatki, w terminach i z czestotliwoscia zapewniajacag ich dobry stan technicz-
ny.

7. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w odlegtosci po 6,0 m na kazda strong od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sred-
niego napigcia 15 kV zakazuje si¢ lokalizacji: budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, stanowiska
pracy, sktadowisk wyroboéw i materiatow lub maszyn i urzadzen budowlanych;

2) w przypadku przebudowy badz likwidacji napowietrznej linii sredniego napigcia 15 KV ustala si¢, ze prze-
pisy § 8 ust. 7 pkt 1 niniejszej uchwaty przestajg obowigzywac;
3) ustala si¢, wskazang na rysunku planu, strefe bezpieczenstwa od istniejacego gazociagu przesytowego Wy-

sokiego cisnienia 0 srednicy DN 200 i 0 szeroko$ci po 15 m na kazda strong¢ od gazociggu, W ktorej obo-
wigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych;

4) inne zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa gazociggu wysokiego ci$nienia 0 srednicy DN 200,
w tym mozliwo$¢ lokalizacji ogrodzen dziatek budowlanych, nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z wiasciwym
zarzadca sieci gazowej;

5) strefa bezpieczenstwa, 0 ktorej mowa w § 7 ust. 6 pkt 4 i 5 przestaje obowigzywaé¢ w przypadku przebudo-
wy tego gazociggu na nowy, od nowego gazociagu strefa bezpieczenstwa, w ktorej obowigzuje zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych, bedzie miatam po 3 m na kazda strone od gazociagu, zgodnie z przepi-
samo odrgbnymi;

6) nowy gazocigg wraz ze strefg bezpieczenstwa powinien by¢ lokalizowany w terenie MNU, wzdtuz ul.
Lodzkiej, w pasie migdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg ul. Lodzkiej lub prze-
niesiony w pas wyznaczony liniami rozgraniczajacymi ul. Lodzkiej, poza obszarem opracowania planu.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych i zasady ich wydzielania:

1) ustala si¢ mozliwos$¢ podziatu istniejacych dziatek z nastgpujacymi ograniczeniami:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniej niz 20,0 m,

€) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadie albo rownolegte do istniejacych
granic dziatki dzielonej,

d) nowo wydzielone dziatki budowlane musza mie¢ obstugg komunikacyjna bezposrednio z wyznaczonej w
planie drog publicznych lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone w projekcie podziatu,

e) ustala si¢ zakaz wydzielania drog wewnetrznych, majacych bezposredni zjazd/wjazd na droge powiatowa
nr 2942E - ul. L.6dzka,

f) szeroko$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie podziatu dziatki, jako dojazd do dziatki, nie moze
by¢ mniejsza niz 5,0 m;
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2) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej dziatki budowla-
nej lub regulacja istniejacych granic dziatek budowlanych; warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametrow dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy i rozmieszczenie niezbed-
nych elementéw zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi
w planie;

3) minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie obowiazuje dla wydzielania dzia-
ek pod stacje transformatorowa, przepompownie $ciekéw oraz pod urzadzenia i obiekty telekomunikacyj-
ne, podziatu nalezy dokona¢ uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na terenie 2MNU, ustala si¢:
a) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej 1200 m?,
b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m,

) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte albo rownolegte do linii rozgrani-
czajacej drogi publicznej 1KDL lub 2KDL,;

2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w projekcie scalenia i podziatu nieruchomosci, jako dojazd do
dziatek budowlanych, w kazdym z terenow, nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych oraz okreslenie wskaznikéw dotyczacych miejsc
postojowych ustala sig:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych, bezposrednio z drog publicznych, pokazanych na
rysunku planu, dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drég wewngtrznych wytyczonych w projekcie po-
dziatu dziatki, powigzanych z drogami publicznymi;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek nr ewidencyjny 997/2 i 997/3 poprzez droge wewngtrzng Wyzna-
czong na dziatce nr ewidencyjny 997/4 nalezacej do wiascicieli dziatek nr ewidencyjny 997/2 i 997/3;

3) dla obstugi zabudowy nakazuje sie wydzielenie miejsc postojowych dla samochodéow osobowych, realizo-
wanych na dziatce budowlanej, w liczbie:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — minimum 2 miejsca postojowe i 1 miejsce postojowe
dla samochodu, z ktorego korzysta osoba niepetnosprawna na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej; dla obiektow mniejszych niz 100 m? minimum 1 miejsce postojowe i 1 miejsce postojowe
dla samochodu, z ktorego korzysta osoba niepetnosprawna;

4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz prowadzenia w budynku
mieszkalnym dziatalno$ci ustugowej, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przezna-
czenia.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 9. 1. Dla terenéw drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDD i 4KDD ustala
sie przeznaczenie terenu pod drogi publiczne, zapewniajgce powigzanie z drogowym uktadem zewnetrznym i
uktadem 0 znaczeniu ponad lokalnym oraz obstuge komunikacyjna terendéw W obszarze objgtym planem.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalno—techniczne dla terenéw drog publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1KDL - klas¢ drogi ,,L” - lokalna, ktorej szerokos¢ docelowa, catego pasa drogowego w liniach rozgrani-
czajacych powinna mie¢ 15 m; w granicach opracowania planu, wyznacza si¢ jedynie pas terenu o szeroko-
$ci 3,5 m na poszerzenie istniejacego pasa drogowego ulicy Gornej i ustala si¢ przebieg zachodniej linii
rozgraniczajgcej tej drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) 2KDL - klase drogi ,,L” - lokalna, ktorej szerokos¢ docelowa, catego pasa drogowego w liniach rozgrani-
czajacych powinna mie¢ 12 m; w granicach opracowania planu, wyznacza si¢ jedynie pas terenu o szeroko-
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sci 1 m na poszerzenie istniejagcego pasa drogowego ulicy Bema i ustala si¢ przebieg zachodniej linii roz-
graniczajacej tej drogi, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) 3KDD - klase drogi ,,D” - dojazdowa - ul. Stoneczng, szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczaja-
cych 10 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; przekroj poprzeczny drogi jedno jezdniowy, dwu pa-

sowy;

4) 4KDD - klas¢ drogi ,,D” - dojazdowa, szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu; przekréj poprzeczny drogi jedno jezdniowy, dwu pasowy.

3. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacej drog:
1) zakazuje sie:
a) lokalizowania w przestrzeni drog publicznych i drog wewnetrznych wolnostojacych reklam,

b) umieszczania reklam i informacji komercyjnej na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczo-
nych przez system informacji w gminie,

c) lokalizacji reklam na drzewach i w zasiggu ich koron;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych za zgoda zarzadcy drogi.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie i urzadzenie powierzchni terenu przestrzeni ogélnodostepnych w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym;

2) dopuszcza sig realizacje W pasie drogowym zieleni i urzadzen nie zwigzanych z drogami i ich obstuga pod
warunkiem, ze:

a) nie spowodujg zagrozenia dla ruchu drogowego i pieszego oraz nie zaktoca wykonywania zadan zarzadu
drogi,

b) nie koliduja z istniejaca siecig infrastruktury technicznej,
c) zarzadca lub wiasciciel drogi wyrazi zgode na ich realizacje;

3) nakazuje si¢ stworzenie systemu odwadniania drog ogdélnodostepnych, ograniczajagcego przedostawanie sie
metali ciezkich oraz statych zanieczyszczen komunikacyjnych do powierzchni gleby w sasiedztwie drég,
np. poprzez budowe osadnikow na drodze odprowadzania wody.

5. Zasady wyposazenia drog W infrastrukture techniczng:

1) ustala sie adaptacje¢ w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen nadziemnychi podziemnych
uzbrojenia terenu, z mozliwos$cig ich rozbudowy i przebudowy, ze wzgledu na stan techniczny lub na koli-
zj¢ z istniejagcym uzbrojeniem liniowym;

2) ustala si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenéw
(nie dotyczy przylaczy do budynkéw i posesji, ktore beda realizowane w pasie drogowym i na terenach
dziatek budowlanych), w liniach rozgraniczajacych drog przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych od-
legtosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) nakazuje sie realizacje szafek gazowych i energetycznych na terenach zabudowy w ogrodzeniu zlokalizo-
wanym w linii rozgraniczajacej drogi zapewniajac do nich bezposredni dostep; W pozostatych przypadkach
w miejscu uzgodnionym z wiasciwym zarzadcg Sieci;

4) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych z powierzchni drog i terendw utwardzonych poprzez rowy in-
filtracyjno-retencyjne oraz studnie chtonne lub poprzez kanalizacje deszczowa; odprowadzenie wod opa-
dowych do istniejacych rowéow melioracyjnych dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

5) nakazuje si¢ instalowanie separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze
szczelnie utwardzonych placow i parkingéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala sie realizacje¢ systemu uzbrojenia na warunkach okreslonych poprzez whasciwego zarzadce dla danej
sieci (systemu).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala sie granice konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, pokazane graficznie na rysunku planu -
obejmujacej teren dziatki nr ewidencyjny 1004/1;

2) dla terenu w granicach konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej, ustala sie:

a) obowigzek przeprowadzenia nadzorow archeologicznych nad wszystkimi inwestycjami zwigzanymi z
robotami ziemnymi,

b) obowigzek uzyskania zgody na prowadzenie nadzoréw archeologicznych od Wojewodzkiego Konserwa-
tora Zabytkow, nie pozniej niz na 21 dni przed rozpoczgciem budowy inwestycji,

) obowigzek wykonania badan archeologicznych w sytuacji ujawnienia nowego stanowiska archeologicz-
nego w takiej sytuacji wszelkie prace budowlane nalezy przerwac, a teren udostepni¢ do badan archeolo-
gicznych,

d) wszystkie nowoodkryte stanowiska archeologiczne nalezy zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow 0 ich istnieniu,

e) mozliwo$¢ powickszenia konserwatorskiej strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stano-
wisk archeologicznych i wciagnigciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia W infrastrukture techniczng

§ 10. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projek-
towany system uzbrojenia, na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla danej sieci zarzadce.

2. Dopuszcza sie zachowanie w liniach rozgraniczajacych drog, istniejacych urzadzen podziemnych uzbro-
jenia terenu, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy, ze wzglgdu na stan techniczny lub na kolizj¢ z uzbro-
jeniem liniowym istniejagcym.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog, na te-
renach przeznaczonych pod zabudowe.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na catym obszarze objetym planem.

5. Nakazuje si¢ lokalizowanie przytaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, cokole $ciany zewnetrznej budynku lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, tak aby byt do nich za-
pewniony bezposredni dostep.

§ 11. Ustala si¢ zaopatrzenia w wode:

1) z gminnej sieci wodociagowej, W oparciu 0 sie¢ istniejaca i projektowana, rozbudowe sieci wodociagowej
stosownie do potrzeb lokalnych, w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

2) przy rozbudowie i budowie wodociggdéw nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia wod-
nego, W szczegoélnosci lokalizacje hydrantow p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wyko-
rzystania w sytuacjach szczeg6lnych.

§ 12. Ustala si¢ odprowadzanie sciekow:
1) w systemie istniejgcej lub rozbudowywanej gminnej kanalizacji sanitarnej;
2) obowiazek podtaczenia wszystkich dziatek budowlanych do sieci kanalizacyjnej;

3) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow, dopuszcza si¢ do czasu wybudowania sieci kanali-
zacji sanitarnej, stosowanie na okres przejsciowy szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw do czasowego
gromadzenia nieczystosci ciektych.

§ 13. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:
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1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowa i pod-
ziemng do gruntu w granicy wiasnych dziatek lub do lokalnej kanalizacji deszczowa, dopuszcza sig¢ Stoso-
wanie innych rozwigzan, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

2) z utwardzonych terendéw droég, obowiazek odprowadzania podczyszczonych wod opadowych i roztopowych
przez urzadzenia $ciekowe (plaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji deszczowej, a do cza-
su jej wybudowania przykanalikiem lub sciekiem podchodnikowym do rowu przydroznego, itp.;

3) ksztattowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami wiasnosc;

4) docelowo ustala sie budowe kanalizacji deszczowe;j.
§ 14. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej ustala si¢ istniejacg sie¢ napowietrzng lub kablowa Sredniego
SN-15 KV i niskiego napigcia;

2) budowe sieci urzadzen elektroenergetycznych prowadzong w oparciu 0 warunki przytaczenia i uméw przy-
taczeniowych zawieranych z podmiotami ubiegajacymi si¢ 0 przytaczenie do sieci; lokalizacja stacji trafo
SN/nn bedzie wynika¢ ze zgloszenia zaopatrzenia na moc w realizowanych inwestycjach;

3) lokalizowanie nowej stacji transformatorowej SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach budowlanych z dost¢gpem do drogi;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy
linii rozgraniczajacej ulicy, pomiedzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy.

§ 15. Ustala sie zaopatrzenie w gaz ziemny:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe Sieci
gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) do czasu wybudowania sieci gazowej, umozliwiajacej podtaczenie odbiorcow dopuszcza si¢ zaopatrzenie w
gaz do celow grzewczych i gospodarczych z butli lub zbiornikéw lokalizowanych w granicach dziatki in-
westora;

3) ustala si¢ budowe projektowanych gazociggow w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drog w od-
legtosci min. 0,5 m od linii ogrodzen;

4) ustala si¢ budowe ogrodzen w odlegtosci min. 0,5 m od istniejacej Sieci gazowej;

5) lokalizowanie szafek gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen lub w miej-
scu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

§ 16. Ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych
zrodet ciepta, z zastosowaniem paliw grzewczych zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin (w
szczegblnosci: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, wegiel niskosiarkowy, energia elektryczna i inne), prefe-
rowane odnawialne zrodta energii (w szczegdlnosci: energia stonca, biomasy i inne).

§ 17. Ustala sie obstuge telekomunikacyjna:
1) mozliwos$¢ realizacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) bezposrednig obstuge abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warun-
kach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowiazek zapewnienia facznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegolnych.
§ 18. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -16- Poz. 961

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 19. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN w wysokosci 30%;

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, 0znaczonego symbolem 2MNU, w wyso-
kosci 30%;

3) dla terenow drog lokalnych, oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL w wysokosci 1%;
4) dla terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD w wysokosci 1%.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie:
Marek Bartoszewski
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0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
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‘| STREFA KONSERWATORSKIEJ OCHRONY

“ARCHEOLOGICZNEJ
\
PRZEZNACZENIE TERENOW:
1MN TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE
2MNU TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1 USLUGOWEYJ
1KDL-2KDL| TERENY DROG LOKALNYCH
|3KDD-4KDD| TERENY DROG DOJAZDOWYCH

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

1009

GRANICE EWIDENCYJUNE DZIALEK

NUMERY EWIDENCYJNE DZIALtEK

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15kV WRAZ ZE STREFAMI
BEZPIECZENSTWA O SZEROKOSCI 12m
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. STACJA TRANSFORMATOROWA

ol GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA - g@200

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA POZA GRANICA OBSZARU
OBJETEGO USTALENIAMI MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XL11/382/2014
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 15 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIA RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG, WNIESIONYCH
PO WYLOZENIU DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Nazwisko . - Rozstrzygnigcie Burmistrza . s
D i imi¢, nazwa Oznaczenie Ustalenia projek- w sprawie rozpatrzenia uwagi Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej
ata . - . . tu planu dla
jednostki orga- 4 . nieruchomosci, . o .
Lp.| wplywu . L LS Tres¢ uwagi . nieruchomosci, . . Uwagi
uwagi nizacyjnej | ktérej dotyczy ktorej dotyczy Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
adres zglaszaja- uwaga uwaga uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
cego uwage

Uwaga dotyczy zapiséw planu w
zakresie gazociagi wysokiego cisnie-
nia. Brak zapiséw odnoszacych si¢ do
ewentualnej przebudowy gazociaggu
oraz zmniejszenia strefy ochronnej od
gazociagu.
Uwaga odnosi si¢ do wprowadzenia
zapisow W projekcie planu zapisow:
,.dotychczasowy gazociag zostanie
zastapiony NOWYm gazociagiem 0O
strefie bezpieczefistwa 2 m od osi Uwaga uwzgled-
gazociagu W obie strony; nowy gazo- 2MNU - teren niona czesciowo

1 1110, | e ciag, zastepujacy dotychczasowy zabudowy mieszka- + + e ledu na

: 2013 . moze zosta¢ zlokalizowany w obsza- niowej jednorodzin- wzgledu

rze pomigdzy §ladem dotychczasowe-
g0 gazociagu, a ul. L.odzka.”.
Uzasadnienie zmiany lokalizacji
gazociagu oraz zmniejszenia strefy
ochronnej jest aspekt finansowy
wyposazenia tereny w przytacza oraz
optymalne wykorzystanie terenow
dziatki pod inwestycje. Zapisy odno-
szace si¢ do wskazania nowego gazo-
ciagu zapobiegna Sytuacji wprowa-
dzenia nowego gazociagu jeszcze
bardziej w glab dziatek

nej i ustugowej

zgodno$¢ z prze-
pisami odrebnymi
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XLI1/382/2014
Rady Miejskiej w Rzgowie

Z dnia 15 stycznia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238) Rada
Miejska w Rzgowie stwierdza, ze po uprawomochieniu sie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czegsci miasta Rzgowa, rejon ulic Bema — Gorna — Stoneczna - Lodzka przewiduje si¢ realizacj¢ oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja celéow
publicznych na terenie przeznaczonym w planie pod taki cel oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.
Inwestycje te realizowane beda z srodkow wlasnych Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony srodowiska i fun-
duszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi, zgodnie z ustawg 0 zamowieniach
publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
bedzie odbywac sie z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ze $rodkow wihasnych Gminnego Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji w oparciu o ustalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo—kanalizacyjnych lub przez budzet Gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie aktu-
alnie obowigzujacych przepisow ustawy - Prawo energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane bgda w sposéb okreslony w aktualnie obowigzuja-
cych przepisach Prawa energetycznego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rzgowie:
Marek Bartoszewski
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