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UCHWALA NR LX/477/2018
RADY MIEJSKIEJ W RZGOWIE

z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Rzgowa
i czesci solectwa Guzew-Babichy, rejon ul. Guzewskiej, ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej,
droga przez wie$ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedluzenie ul. Krasickiego),
droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew - cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz.
994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwalg Nr XXXV1/266/2017 Rady
Miejskiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czeSci Rzgowa i czeSci sotectwa Guzew-Babichy, rejon ul. Guzewskiej,
ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie
ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew, zmienionej uchwala Nr XLII/332/2017 Rady Miej-
skiej w Rzgowie z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany zalacznika graficznego uchwaty Rady Miej-
skiej w Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla cz¢sci Rzgowa i czgséci sotectwa Guzew-Babichy, rejon ul. Guzewskiej, ul. Da-
browskiego, ul. Katowickiej, droga przez wies Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasic-
kiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew oraz uchwatg LIV/431/2018 Rady Miejskie w Rzgowie z dnia
27 czerwca 2018 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXV1/266/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia
10 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go dla czgsci Rzgowa i czgsci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Guzewskiej, ul. Dabrowskiego, ul. Katowic-
kiej, droga przez wies Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy
Rzgowa 1 wsi Guzew oraz zmiany uchwaty Nr XLI11/332/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie z dnia 25 pazdziernika
2017 r. w sprawie zmiany zatacznika graficznego uchwaty Rady Miejskiej w Rzgowie Nr XXXV1/266/2017 z
dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesSci Rzgowa i czgsci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Guzewskiej, ul. Dabrowskiego, ul. Katowic-
kiej, droga przez wies Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy
Rzgowa i1 wsi Guzew stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Rzgow, przyjetego uchwatg Nr X1./314/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 30 sierpnia 2017 r., Rada Miejska w Rzgowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Rzgowa i czg$ci solectwa
Guzew-Babichy, rejon ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga przez wies Guzew-Babichy, projektowana
droga (przedtuzenie ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew - c¢zg$¢ A, zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy sie z:
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1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgéci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng cze$cig uchwaty - za-
Iacznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalagcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale Nr LIV/431/2018 Rady Miejskie w
Rzgowie z dnia 27 czerwca 2018 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXVI1/266/2017 Rady Miejskiej w
Rzgowie z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla cze$ci Rzgowa i cze$ci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Guzewskiej, ul. Dabrowskie-
go, ul. Katowickiej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie ul. Krasickiego),
droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew oraz zmiany uchwaly Nr XLII/332/2017 Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 25 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany zatacznika graficznego uchwaty Rady Miejskiej w Rzgowie
Nr XXXV1/266/2017 z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego dla czeSci Rzgowa i czgséci sotectwa Guzew-Babichy rejon ul. Guzewskiej,
ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtuzenie
ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew i ktéremu nadano nazwe ,,cze$¢ A”.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej in-
tensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do par-
kowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i spo-
sobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym;

6) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-

budowy;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate za wzrost wartoSci nieruchomosci spowodo-
wany uchwaleniem planu miejscowego;

9) sposobdéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

10) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisow, granic terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obsza-
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rOW osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegdlnych terenow obowiagzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Roz-
dziale 6 oraz ustalenia og6lne zawarte w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) granica administracyjna miasta;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) dziakki, ktore bez udziatu dziatki sgsiedniej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;
6) strefa buforowa;
7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
8) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
9) symbol przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

2) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowej oznaczone symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

3) teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony symbolem 1E;

4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej 0znaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;

5) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg¢$¢ obszaru planu o okreslo-
nym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem numero-

wym i literowym;

2) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w bu-
dynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych jest prowadzona dziatalno$¢, stuzaca zaspokajaniu
popytu na wszelkiego rodzaju towary i uslugi oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace tym ushugom, hale
wystawiennicze i targowe;

3) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, w tym pomieszczania biurowe i socjalne, obiekty przetadunkowe,
inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i magazynowo-sktadows;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie okreslajace naj-
mniejsza dopuszczalng odleglo$é budynku od ustalonej linii rozgraniczajacej lub granicy obszaru objetego
planem miejscowym. Linia ta nie dotyczy budynkéw portierni i urzadzen infrastruktury technicznej dla kto-
rych zastosowanie majg przepisy odrebne;

5) strefie buforowej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni sktadajacy si¢ z nasadzen drzew i krzewow gatun-
kow rodzimych, w tym réwniez drzew i krzewow zimozielonych, o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami lub hatasem.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 6122

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych defini-
cji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ obowigzek realizacji strefy buforowej na terenach 1P/U, 3P/U.

3. Na terenach 1IMN, 2MN dopuszcza sig realizacje miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych na
terenie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny drog, a linig zabudowy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na podsta-
wie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog i infrastruktury tech-
nicznej, w tym tacznosci publiczne;j;

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczal-
nych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii przemystowych;

4) wprowadzania $ciekOw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzch-
niowych lub do gruntu.

2. Ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenow 1MN, 2MN jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 401 Niecka L.6dzka, dla ktorego zastosowanie maja przepisy odrebne.

4. Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich za-
chowania i utrzymania z mozliwoscia ich przebudowy w sposob zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie
lub likwidacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli 1 uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okre$lone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw 1MN, 2MN, 1E - 600 m?;
2) dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U - 5000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw 1MN, 2MN, 1E - 18 m;
2) dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U - 50 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.
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Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach technologicz-
nych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia tj. w odlegtosci mniejszej niz 6 metréw od osi linii elek-
troenergetycznej $redniego napigcia 15 kV.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenéw w przypadku likwi-
dacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych oraz gdy nie wystepuje przekroczenie dopusz-
czalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrebnych dotycza-
cych ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 12. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenow IMN, 2MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zabudowe¢ uslugowa nalezy realizowac jako samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w bu-
dynkach o funkcjach innych niz ustugowe.

4. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 50% powierzch-
ni uzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych bu-
dynkéw na zasadach okre§lonych w niniejszym paragrafie.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow znajduja-
cych si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drég a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy. Dopuszcza
si¢ rozbudowg takich budynkow, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi.

7. Zasady ksztalttowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) na terenie 1IMN budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa dro-
gowego lub do bocznej granicy dziatki z tolerancjg do 5°

3) na terenie 2MN budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do bocznej
granicy dzialki z tolerancja do 5°

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtoscei 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 10 — 10 m;

10) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

11) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci da-
chowych od 25° do 45°,
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b) pozostatych obiektow i budynkow oraz budynkow istniejagcych przed wejSciem w zycie planu o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

12) pokrycie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych wigekszym niz 10° w kolorach czerwonych, cegla-
stych, brazowych, czarnych, grafitowych.

8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

9. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 8 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, powickszenia sgsiedniej nieruchomo-
sci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomog$ciami.

10. Na terenie 2MN obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zawarte w § 11.

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazynow lub zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenow 1P/U, 2P/U, 3P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, skta-
déw i magazyndéw lub zabudowy uslugowej, wiat, budynkow garazowych, urzadzen budowlanych, drég we-
wnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
4. Na terenie 2P/U ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

5. Przy realizacji obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw lub zabudowy ustugowej nakazuje si¢ re-
alizacje strefy buforowe;.

6. Dopuszcza si¢ przerwanie stery buforowej w celu lokalizacji ogrodzen, infrastruktury technicznej lub
wjazdow i wej$¢ na dziatke.

7. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 24 m;

8) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

9) pokrycie dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach czerwo-
nych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen gospodarczych i technicznych od strony terenéw 2KD-Z, 1KDL.
8. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

9. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 8 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomogciami.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow produkcyj-
nych, sktadow i magazynoéw lub zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu 4P/U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow i magazy-
noéw lub zabudowy uslugowej, wiat, budynkow garazowych, urzadzen budowlanych, drog wewngtrznych,
urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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3. Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych bu-
dynkoéw na zasadach okre§lonych w niniejszym paragrafie.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dziatki z tolerancjg do 5°

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 12 m;

8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

9) pokrycie dachéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych wigkszym niz 10° w kolorach czerwo-
nych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 5 wylacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie jako tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych.

2. W granicach terenu 1E ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z obshuga i
funkcjonowaniem sieci elektroenergetycznych, wiat, drdg wewngtrznych, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu — 8 m;

7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

8) pokrycie dachéw o kacie nachylenia glownych potaci dachowych wiekszym niz 10° w kolorach czerwo-
nych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?.

6. Dopuszcza sie podzial na dziatki niespelniajagce parametru okreslonego w ust. 5 wyltacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic migedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.
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Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem w postaci terend6w oznaczonych
symbolami literowymi KD-Z, KD-L.

2. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem ze-
wnetrznym poprzez tereny 1KD-Z, 2KD-Z, 4KD-L.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy drogi zbiorcze;j:
1) teren 1KD-Z o szerokosci zmiennej od 16 m do 25,6 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
2) teren 2KD-Z o szerokosci zmiennej od 9,1 m do 28,8 m, zgodnie z zalacznikiem graficznym.
4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j:
1) teren 1KD-L o szerokosci zmiennej od 3,8 m do 26,9 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
2) teren 2KD-L o szerokosci 10,5 m, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
3) teren 3KD-L o szerokosci 15 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
4) teren 4KD-L o szeroko$ci zmiennej od 9,4 m do 20,1 m, zgodnie z zatacznikiem graficznym;
5) teren 5KD-L o szerokosci zmiennej od 14,3 m do 26 m, zgodnie z zatagcznikiem graficznym.

5. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi KD-Z, KD-L dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infra-
struktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych.

6. Ustala si¢ minimalne szerokosci pasa drogowego drog wewnetrznych na terenach IMN i 2MN:
1) 6 m do maksymalnie szeéciu dziatek;
2) 10 m do wigcej niz szesciu dzialek.

7. Na koncach slepo zakonczonych drog wewnetrznych obstugujacych komunikacyjnie wigcej niz szesé
dziatek w pasie drogowym drogi wewngtrznej nalezy zapewni¢ plac do zawracania samochodow 0 wymiarach
15mx15m.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach:

a) dla terenéw 1MN, 2MN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenéw 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U - 1 miejsce na 4 zatrudnionych,
c) dla terenu 1E - 1 miejsce na kazde rozpoczete 800 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 500 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

3) na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do parkowa-
nia przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbu-
dowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwo$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociagowej oraz z projektowanej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;
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2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie Sciekow do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) obowiazek podczyszczania Sciekow przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi w tym za-
kresie przepisami odrgbnymi;

4) mozliwos¢ odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikow bezodptywo-
wych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i pod-
ziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych i retencyj-
nych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych na dzialce w sposdb zmieniajacy sto-
sunki wodne na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych lub rozto-
powych szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingdow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego i niskiego napiecia oraz z odnawialnych zrddet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z istniejace;j i projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodta
ciepla dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomu-
nikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 KW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energi¢ wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadoéw i nieczystosci
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 18. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, P/U;
2) 0,1 dla pozostatych terenow.
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Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach obszaru objetego planem miejscowym tracga moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzgow, przyjetego uchwatg Nr X1/95/2003
Rady Gminy Rzgéw z dnia 22 lipca 2003 roku;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego czesci wsi Rzgow, Gospodarz, Guzew i
Babichy, przyjetego uchwata Nr XI1X/161/2004 Rady Gminy Rzgéw z dnia 01 kwietnia 2004 roku.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Rzgowa.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/477/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 17 pazdziernika 2018 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/477/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu Rada Miejska w Rzgowie nie dokonuje rozstrzy-
gniecia dotyczacego uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak

Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/477/2018
Rady Miejskiej w Rzgowie
z dnia 17 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Rzgowie stwierdza, iZ po uprawomocnieniu si¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci Rzgowa i czesci sotectwa Guzew-Babichy, rejon ul. Gu-
zewskiej, ul. Dabrowskiego, ul. Katowickiej, droga przez wie§ Guzew-Babichy, projektowana droga (przedtu-
zenie ul. Krasickiego), droga na granicy Rzgowa i wsi Guzew - czg$¢ A przewiduje si¢ realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz
zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkow zewngtrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkow zewngtrznych,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy z wy-
korzystaniem $rodkdéw zewngtrznych,

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wielo-
letnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane be-
da w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Rzgowie

Jan Michalak
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